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Johdanto

Maa ja Vesi

Polvijéarven kunta paatti kevaadlla 2001 kaynnistda rantaosayleiskaavan laadinnan Sot-
kuman ranta-alueille. Tyohon liittyen on kartoitettu rakentamistilannetta, muinai§aan-
noksid, mai semasuhteita ja luonnonymparistod alueella.

Perustietojen keruun yhteydessa kevaalla 2002 suoritettiin osallisryhmille kysdly. Kyse-
lyssé on tiedusteltu maanomistajien maankaytollisia toiveita niin omistamiensa alueiden
kuin my0s laajemman ympaéristonsa suhteen, samalla on tiedotettu kaavan etenemisesta
jatkossa ja ndkokulmaa kaavatydlle ja pyydetty kommenttga osallistumis- ja arvioin-
tiohjelmasta. Kyselyn pohjalta saatu palaute on mahdollisuuksien mukaan huomioitu
osaylei skaavan tavoitteiden laadinnassa ja edelleen suunnittel uratkai suissa.

Perustietovaiheessa on pidetty maanomistgjien kuulemisten ja tiedotustilaisuuksien li-
séks viranomaispalaverga eri intressitahojen ndkemysten huomioimiseksi. Vastaavia
palaverga on pidetty tarvittavissa maarin suunnitteluvaiheessakin. Heti osayleiskaava-
prosessin alussa kaynnistetylla lagjalla yhteistydlla on pyritty hyvan suunnittelurat-
kai sun aikaansaamiseen.

Perustiedot suunnittelualueen nykytilanteesta ovat toimineet merkittavana pohjana osa-
yleiskaavatyon seuraaville vaiheille eli tavoite- ja mitoitusasettelulle seka varsinaista
maankayttda ohjaaville osayleiskaavaratkaisuille. Tavoiteasettelussa ja suunnitteluvai-
heessa on arvioitu mahdollisten maankayttoratkai sujen vaikutukset mm. luonnonympé-
ristdlle jarakennetulle ymparistélle.

Osayleiskaava on hyvaksytty oikeusvaikutteisena kaavana Polvijarven kunnanvaltuus-
tossa 16.12.2003. Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan pohjalta voidaan mm. myontéa
suoraan rakennusluvat osayleiskaavan mukaisille haja-asutusluonteiselle rantavyShyk-
kedlle sijoittuville rakennuspaikoille. Siten osayleiskaavan myota mm. ranta-asemakaa-
vojen laadintatarpeet ja poikkeuslupien tarve vahentyvét.

Osayleiskaavaty6 on suoritettu yhtei stydssa kunnan viranhaltijoiden kanssa. Konsulttina
on toiminut Maa ja Ves Oy:n Kuopion aluetoimisto. Suunnittelusta on vastannut kaa-
vaehdotusvaiheeseen saakka suunnitteluarkkitehti Sirpa Lyytinen. Kaavan loppukésitte-
lyistéa on vastannut alue- ja yhdyskuntasuunnittelija Jorma Harju. Luontoselvitystydsta
on vastannut suunnittelija Kai Vuorinen. Arkeologisen inventoinnin ovat suorittaneet
kesdlla 2002 tutkijat Eija Ojanlatva ja Juha-Pekka Joona Pohjois-Karjalan museosta.
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1 LAHTOKOHDAT
1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
111 Alueen yleiskuvaus

Aluedllisesti Polvijarvi kuuluu Pohjois-Karjalan maakuntaan ja seutukuntgjaossa Outo-
kummun seutukuntaan. Suunnittelualue sijoittuu Polvijarven kunnan eteléosaan, n. 15
km kirkonkylasta eteldan. Alue rajautuu Liperin kuntaan. Suunnittelualue koostuu Sot-
kuman kyl&alueesta, Viinijarven pohjoisosasta, 1so-Reuhkasta ja joukosta pieniélampia.
Viinijarvi on kokonaispinta-alaltaan n. 13000 hehtaarin suuruinen jarvi, mista Polvijar-
ven puoléllaon n. 9000 ha. Suunnittelualue on lagjuudeltaan n. 2830 ha ja tarkastelualu-
een osalta rantaviivaa on yhteensa n. 66 km.

A l'..:..-_-.l. e |I
Mt

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

112 L uonnonymparisto
Ks. erillinen luontoselvitysraportti.
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Maa ja Vesi ,

Rakennettu ympaéristo

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Polvijérvella vaestomaéran (5366 asukasta vuonna 2000) kehitys on viime vuosina ollut
aleneva ja Tilastokeskuksen tilastotietojen mukaan vaestomaaran kehitys jatkuu alene-
vana. Kunnan tavoitteena on kuitenkin séilyttéa Polvijarven vaestomadra nykyisell&an,
jotta elinvoimainen ja palvel uvarustukseltaan monipuolinen kuntarakenne séilyisi.

Sotkuman osa-alueella vuonna 2000 asui n. 400 asukasta, joka on 7,6 % Polvijarven
kunnan asukasméarasta. Merkittévaa on, ettd vaestdmuutos viimeisten viiden vuoden
(1995-2000) aikana on ollut Sotkuman osa-alueelle positiivinen. Kasvua on tapahtunut
7,6 %, kun muilla Polvijarven osa-dueilla Kirkonkyldn ympéaristéa lukuun ottamatta
vaestomaara on laskenut.

Polvijérven yleiskaavan mukaan vuonna 1981 Sotkuman pienalueella (409013) oli 346
asukasta. Yleiskaavassa Sotkuman kokonaisvakiluvuks vuodelle 2000 asetettiin 329 ja
vuodelle 2030 310 asukasta.

Y hdyskuntar akenne

Asuminen

Polvijéarven kunta on maaseutukunta, jossa viela n. 72 % asuu hagja-asutusalueella. Huo-
limatta maatalouden elinkeinorakenteen voimakkaasta muutoksesta 196070 —uvuilla,
Polvijarvi on edelleen selkeésti maa- ja metsdtal ousvaltainen kunta.

Suunnittelualue on pddosin haja-asutusaluetta ja metsdmaata. Asutuksen painopiste on
nauhamaisesti rakentuneen Sotkuman kylan alueella, jossa on ilman asemakaavaa muo-
dostunut tagjamamaista asutusta. Alueen tieverkoston rungon muodostavat seututie 502
Ylamylly — Polvijérvi ja edelleen Maarianvaaraan seka yhdystie 5031 (K&sdama — Sot-
kuma).

Suunnittelualueen vakinainen asutus muodostuu pédosin omakotiasutuksesta ja maa-
tilakeskuksista. Asuntokanta suunnittelualueella kasittéa 91 yhden perheen asuntoa ja 23
maatilaa. Kesdasuntoja alueella on 152 kpl.

Sotkuman kylan keskustassa on omakotitalojen tihentyma. Y mpérivuotisia asuntoja S-
jaitsee myos Liko-ojan, Viitalahden ja Iso-Reuhkan ympéristossd. Muutoin ympérivuo-
tiset asumukset sjoittuvat hajanaisesti suunnittelualueelle.
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Kuva 2. Viistokuva Sotkuman kylaalueesta.

Toimivat maatilat (23 kpl) ovat keskittyneet suunnittelualueella paéosin Sotkuman ky-
laaluedlle ja sen |aheisyyteen. Tilat ovat sijoittuneet perinteiseen tapaan makialuille 1&-
helle rantavyohykketta ja alaville rantavydhykkeille, kuten Lamminniemessa.

Kuva 3. Viistokuva Niemen maatilakeskuksesta.
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Kuva 4. Rantarakentamisen tiheyttd Loytikinlahdessa.

Vapaa-gjanasunnot Sijaitsevat tasaisesti Viinijarven rannoilla, jossa rantarakentaminen
on varsin tiheda. Valjinta ranta-asutus on Iso-Reuhkan rannoilla. Vilkkainta loma-asun-
tojen rakentaminen on ollut 1970-luvulla, jolloin kesamokkea rakennettiin n. 120 kpl.
1980-luvulla kesdmokkea rakennettiin n. 80 ja vastaavasti 1990-luvulla niiden méara
on ollut n. 70. Oheisessa taulukossa on esitetty kesamokkien lukumééran kehityksen ko-
ko Polvijarven kunnassa ja Sotkumassa.

Taulukko 1. Loma-asuntojen maaran kehitys koko kunnassa ja Sotkuman suuralueella.

1600

I Koko kunta
Sotkuma

1400 +

1200
1000 1
800
600 1
400 +
200 + -
0 t t t t I t t t t
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Palvelut ja elinkeinot

Virkistys

Liikenne

Pagosin suunnittelualueen palvelut haetaan n. 15 kilometrin paasta Polvijérven tagja-
masta. Peruspalveluista Sotkumassa on tarjolla edelleen n. 50 oppilaan koulu ja kyl&-
puoti. Lisdks kyldlla sijaitsee ortodoksinen rukoushuone ja hautausmaa. Suunnittelu-
alueen itdosassa Sjaitsevat lisaks ortodoksisen seurakunnan leirikeskus seké yksityinen
erityisryhmien toimintakeskus.

Suunnittelualueella elinkeinorakenne on monipuolinen koostuen maataloudesta ja eri
alojen yrityksistéa (mm. puutarhatila, puualanyrityksid, luonnontuotteiden valittdminen,
turkistarha, maalaudliikkeitd).

Alueella ulkoilukayttoa palvelevat 1ahinna jakokunnan omistamat Lamminniemen (Sa-
harilan) venevalkama ja uimala. Veneenlaskupaikka sjaitsee Joensuuntien varressa, le-
vahdyspaikan yhteydessid. Koulun l8heisyydessa sijaitsee jadkiekkokaukalo ja nurmi-
kentta ja soranottoalueen ja Pitkédlammen ympéristéon on rakennettu valaistu latu. Ka-
lastus Viinijarvessa on pagdasiassa kotitarve- ja virkistyskal astusta.

Suunnittelualueella tieverkoston rungon muodostavat alueella kulkevat yleiset tiet: seu-
tutie 502 (Ylamylly - Polvijérvi - Maarianvaara), yhdystie 5031 (Kasdma - Sotkuma),
yhdystie 15780 (Solan pt), yhdystie 15781 (Kuorevaaran pt). Yleisten teiden jatkeena
on useita yksityisteita

Viinijarvella e ole viitoitettua venellyreittia.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueen historia

Sotkuman historia ulottuu aina 4000—2500 eKr., milta gjalta Sotkumasta on |6ydetty ar-
keologisissa kaivauksissa kyseisen aikakauden asuinpaikka. Sotkuma on Pohjois-Kar-
jalan vanhimpia kylig, sill& Sotkuman asutus on saanut alkunsa jo 1400-luvulla, jolloin
karjalainen vaesto siirtyi Polvijarven aluedlle. Pappismunkki Ilja lujitti ortodoksisen Kir-
kon valtaa mm. Sotkumassa, mutta Stolbovan rauha 1617 muultti tilanteen ja luterilais-
ten muutto aluedlle alkoi. Ortodoksien paosta huolimatta Sotkuman kyla on séilynyt
voimakkaasti ortodoksi sena alueena.

Rakennusinventointi

Suunnittelualuedlla e ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kohteita.
Rakennusinventointi, joka kohdistui suunnittelualueeseen, on suoritettu vuonna 2001
Pohjois-Karjalan ympéristokeskuksen toimesta. Suunnittelualueelle sijoittuvat inven-
tointikohteet on esitetty perustietojen liitekartalla merkinnélla sr. Alla olevassa luette-
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lossa kohteen nimen yhteydessa on luokka, joka méaérittelee kohteen luettel ointiperus-
teen.
R = rakennushistoriallisesti arvokas kohde

M = maisemallisesti arvokas kohde
H = historiallisesti arvokas kohde
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Kuva 5. Inventoidut kohteet suunnittelualueella (nelidé = rakennusinventointi, ympyra = muinaismuistokoh-
de).

1. R
Haukanpesa
e kesdmokki vuodel-
ta1960
e rakennettu siirre-
tyista aitan hirsista
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2.

Kalliosuoja

* pihapiirin raken-
nukset rakennettu
vuonna 1920

e pé&irakennus toimi-
nut kauppana,
asuntonaja postina

3.

K okkomaki

¢ asuinrakennus vuo-
delta 1953

* talon runko Tuo-
maalan tilan aitan
hirsista

1.

Inkala

e pihapiirin raken-
nukset 1800-luvulta

¢ yhtendinen koko-
naisuus
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8.

Ver kkomaki

* koulunavuosina
1957-71 toiminut
toimintakeskus
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0.
Pitk&senlahti
»  kerroksellinen pi- M

hapiiri

» rakennuksia 1900-
luvun alusta, 1950-
luvultajavuodelta
2000

10.
Niemi
*  aumakattoinen M

asuinrakennus vuo-
delta 1929

R
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11.

Puronreuna

¢ asuinrakennukset M
vuodelta 1938

12.
Saharila R
e asuinrakennus vuo- M
delta1911
* yhtenéinen pihapii-
ri lagjan peltoauke-
an laidalla
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13.

Ratila R

¢ koulurakennus
vuodelta 1956

« vanhakoulu vuo-
deltax

14.
. R
M alani
e asuinrakennus vuo-
delta 1948
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15.

Mantila

e asuinrakennusja
aitta 1900-luvun
vaihteesta

e peltojen ympé-
réima yhtendinen
pihapiiri méen
padla

16.

Tuomaala

*  mansardikattoinen
asuinrakennus vuo-
delta 1926

e pihapiirin raken-
nukset 1880-luvulta
ja1900-luvun alus-

ta
17.
. R
Heimola
* kaksikerroksinen
loma-asunto vuo-
delta 1959
e pakanpdlaranta
hiekasta tehdyt tii-
let
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18.

Riutanmaki

* pihapiirin raken-
nukset 1940-luvulta

19.

Viitaranta

e pédrakennuksen M
kerroksellisuus
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20.
. R

M alani
¢ rukoushuone vuo- M
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M uinaismuistot

Sotkuma on tunnettu kivikautisista 106yddistdan. Polvijarven Viinijarven ranta-alueille
kuntatilas Pohjois-Karjalan museolta inventointityon, joka suoritettiin kesélla 2002.

Eshistorialliset kohteet:
— Polvijarvi 19 Sotkuma Rukoushuone kivikautinen asuinpaikka
— Polvijarvi 7 Sotkuma Ranta-aita irtoloytopaikka

Historiallisen ajan kohteet:

— Polvijarvi 1 Sotkuma likkilanvaara mahdollinen vanha karjapolku

— Polvijarvi 2 Sotkumalljala kolikkol6ytoj&a, merkittava
hopearaha-aarre, asuinpaikka

— Polvijarvi 10 Sotkuma Lamminniemi asuinpaikka

— Polvijarvi 11 Sotkuma Kylanlampi 1 asuinpaikka

- Polvijarvi 12 Sotkuma Kyléanlampi 2 asuinpaikka

— Polvijarvi 13 Sotkuma Ortodoksikalmisto ortodoksikalmisto

Tekninen huolto
Suunnittelualueen kiinteistét ovat pdéosin sahkonjakelun piirissa
Osuuskunnan jarjestdma vesijohtoverkosto kattaa talla hetkella (vuonna 2002) kyla-
alueen ja Joensuuntien varren Riihivaaralle saakka. Suunnitelmissa on, etta vesijohto-
verkostoa lagjennetaan Kasdmantien suuntaisesti Liperin kunnan rajalle saakka. Suun-

nittelualueella on kiinteistoja, jotka kayttavat vield omia kaivojaan talousveden saatiin.
Pitkdlammen lansirannalla sijaitsee kaksi vedenottamoa.

Kunnallinen jétevesihuolto on jérjestetty Sotkuman kyl&alueslla, muutoin jatevesihuolto
suunnittelualueella on kiintei stokohtainen. Pienpuhdistamot (2 kpl) sijaitsevat kylakes-
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kustassa, lahella Joensuuntien ja Kasdmantien risteysaluetta ja tsasounan pohjoispuo-
lella.

Kuva 6. Vesi- ja viemariverkostot kyldalueella.

Erityistoiminnot

Suunnittelualueella sijaitsee 23.000 m? lagjuinen Outilan soran- ja hiekanottoalue, jolla
on lupa maa-aineksen ottamiseen (kok.maaré 63.000 m3) vuoteen 2004 saakka.

Y mparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Sotkuman pohjavesialue (1), jolle on laadittu

suojelusuunnitelma (kv 31.8.2000). Alue ulottuu Lamminniemen Koninsérkilta liva-
nansarkkien kautta Lahnajarven pohjoi spagdhan saakka.

Pohjois-Karjalan ympaéristokeskus on yhdessa kunnan kanssa selvittéanyt mahdollisesti
pilaantuneiden maa-alueiden sijainnit kunnan alueella vuonna 2001. Kartoituksessa
suunnittelualueelta |6ytyy 7 mahdollisesti pilaantunutta maa-aluetta, joista suurin osa on
riskiluokassa A (kiireellissmmin selvitettava). Y mpéristohairiota aiheuttavat liséks seu-
tutien 502 liikennemelu ja osin Outilan sora- ja hiekka-alueen maisemallinen turmeltu-
minen.
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Kuvat 7 ja 8. Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet suunnittelualueella.

114 M aanomistus

Padosa suunnittelualueesta on yksityisten omistuksessa. Kunnan omistuksessa on suun-
nittelun alkaessa olleet Sotkumassa mm. alla olevassa kuvassa esitetyt maa-alueet.
M aanomista atiedot on yksityiskohtaisesti esitetty tiloittain erillisessa tilarekisterissa.

Kuva 9. Kunnan omistamat maa-alueet suunnittelualueella suunnittelun alkaessa.
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Suunnittelutilanne

Seutu- ja maakuntakaavat

Polvijéarvi kuuluu Pohjois-Karjalan seutukaava-alueeseen, missd on voimassa kolme
seutukaavaa:

— Seutukaava 1: Virkistys-, suojelu- jaturvealueet (vahv. 19.7.1979)

— Seutukaava 2: Tagjama- jateollisuustoimintojen seké loma-asutuksen alueet (vahv.
9.11.1983)

— Seutukaava 3: Tagjamien |ahialuest, kyl&, litkenne-, erityistoimintojen seké erdat
maa- ja metsatal ousal ueet ja naisté aiheutuvat muutokset seutukaavaan 1 ja 2 (vahv.
16.5.1988 ja 10.10.1989).

Seutukaava 1:ssd suunnittelualueelle on esitetty Sotkuman pohjavesialue suojelual ueek-
s (SU 3), joka on vesilainségdannon nojalla suojeltu tai suojeltavaks tarkoitettu alue.

.9"5,@ = "o /
‘ﬁ.“ : .—135. 13,1

.'ia:lrj YT ._@fj 13.10 : 00 /

% @ 193 () o
= L—r\g_j 13.2 . % e o
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197 @H ote, o]

e 1.5 |”5UI 22T
0 :_‘1 I 12.B = Wy
o ot TJ ‘ s

Kuva 10. Ote Pohjois-Karjalan seutukaava 1:sta.

Seutukaavan 2:ssa suunnittelualueelle on esitetty loma-asuntoalue (RA), joka on tarkoi-
tettu p&dasiassa tiivistd loma-asutusta varten. Sotkuman kylékeskuksen palveluihin tu-
keutuva loma-asuntoalue, jossa rantaviivaa 9 km ja loma-asuntoja 50. Suunniteltu loma-
asuntomaara 70 loma-asuntoa.

Copyright © Maa ja Vesi Oy POLVIJARVEN KUNTA

G:\M01\011488bk\tekstit\kaavalsotkuma_sel ostus.DOC Sotkuman rantaosayleiskaava



JAAKKD POYRY INFRA 67011488.BK

Maa ja Vesi
19

Kuva 11. Ote Pohjois-Karjalan seutukaava 2:sta.

Seutukaava 3:ssa on osoitettu Sotkuman kyldalue (AT), jossa Sjaitsee tai jolle suunni-
tellaan maaseudun peruspalveluita ja jota voidaan pitéa rakentamiselle edullisena. Maa-
ja metsdtalousalue (MT) merkinndll& on osoitettu erityisesti maa- ja metsital ouskéayt-
toon tarkoitettuja alueita (Sotkuman peltoalue). Seudullisena tiend alueen 18pi kulkee
MT 502 (Lautasuo - Maarianvaara) ja kokoojatiena MT 5031 (K&sama - Sotkuma).

il i i 1

Kuva 12. Ote Pohjois-Karjalan seutukaava 3:sta.
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1.2.2 Y leiskaavat

Polvijéarvelle on laadittu kolme ensimmaéisen asteen yleiskaavaa, jotka on hyvéksynyt
kunnanvaltuusto, mutta joita e ole alistettu vahvistettaviksi. Kaavat ovat ohjedllisia ja
oikeusvaikutuksilta seuraamuksiItaan heikkoja.

1. Polvijarvi, yleiskaava (kunnanvaltuuston hyvaksyma vuonna 1985)
— Maaseutualueen osayle skaava 1984—2000
— Kirkonkylan osayleiskaava
— Kyl&keskusalueiden (Sotkuma, Martonvaara, Kinahmo) maankayttosuunnitel mat
2. Sotkuman osayleiskaava (kunnanvaltuuston hyvaksyma 2.12.1988)
3. Sotkuman eteldosan, Solan ja Kuorevaaran osayleiskaavat (kunnanvaltuuston hy-
vaksyma vuonna 1991)

Kuva 13. Ote Polvijarven yleiskaavasta vuodelta 1985.
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Asema- ja rantakaavat
Suunnittelualuedle on laadittu kolme rantakaavaa:

Laukkalammen rantakaava  Pohjois-Karjalan 188ninhallituksen vahvistama
7.11.1994

Sdynesalon rantakaava Pohjois-Karjalan ympéri stokeskuksen vahvistama
22.3.1995

Lampirannan rantakaava Pohjois-Karjalan ympéristokeskuksen vahvistama
6.4.1998, osa rantakaavasta on jétetty vahvistamatta

Muut suunnitelmat ja varaukset

Pohjois-Karjalan |8aninhallitus on pédtoksessaén 8.3.1994, 73 L katsonut tarpeelliseksi
rantakaavan laatimisen Lamminniemen alueelle (RN:ot 1:33, 217:1-3, 217:21-26 seka
yhteiset alueet). Lamminniemen pohjoisosaan on laadittu rantakaava, mutta niemen ete-
|&dosa on edelleen kaavoittamatta.

Samalle jarvialuedlle (Viinijarvi), mutta Liperin kunnan puoléelle, laaditaan parhaillaan
Ké&saman osaylei skaavaa.

Rakennugarjestys

V oimassaoleva Polvijarven kunnan rakennug &rjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
18.12.2001 § 63. Rakennugérjestys on tullut voimaan 1.1.2002. Rakentamista asema-
kaava-alueen ulkopuol€ele (luku 4) ja rakentamista ranta-aluedlle (luku 5) rakennugér-
jestyksessa ohjataan mm. seuraavanlaisilla méarayksilla

12 § -Rakennuspaikka

Suunnittelutarvealueella ja oikeusvaikutteisten yleiskaavojen M-alueella seké hagja-asu-
tusalueella rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vah. 5 000 m2. Jos alueilla on kun-
nallistekniikka (vesijohto- ja jatevesijohtoverkosto) rakennuspaikan pinta-alan on oltava
vah. 3 000 m?, jos jompikumpi niin 4 000 m?.

13 § -Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enint. yhden kaksiasuntoisen ja enint. kaksikerroksisen
loma- tai asuinrakennuksen.

Sallittu kerrosala:

— loma-rakennuspaikka: 5 %, kuitenkin enint. 200 m?2.
— rantavyohykkeen asuinrakennuspaikka: 8 %, kuitenkin enint. 400 m2.
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14 § Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Rakennuksen etéisyys rantaviivasta:

— muu kuin saunarakennus vah. 20 m rantaviivasta

— vakituinen asuinrakennus ja yli 80 m? suuruinen muu rakennus 30 m rantaviivasta

— aimman lattiatason tulee Viinijarven ranta-alueilla olla vah. +80.00 (N60)
— enint. 25 saunarakennuksen, vah. 15 m rantaviivasta

1.2.6 Paatokset
Pohjois-Karjalan ymparistokeskus on myontanyt poikkeamispddtokset vuosina 2000—
2002 seuraaville suunnittelualueelle sijoittuville kiinteistille (aloittamatta tai raken-
teilla 08/2002):
Tila RN:o Kayttétarkoitus
Kapdamaki, 35 539 . .
K&paéinen asuinrakennus (100 m2) jatal.rak. (60 m2)
Koivuranta 9:52 sauna (25 m2)
lomarakennus (60 m2) ja sauna (25 m2)
Hakki 291:6 lomarakennus (26 m2) ja sauna (15 m2)
Pitkasenl anti 8:58 lomarakennus (45 m2)
Koivuniemi,
Koivuniemi | 44:21, 44:31 lomarakennus (77 m2)
Mansikkamki 10:32 lomarakennus (60 m2)
1.2.7 Pohjakartta
Y leiskaavan pohjakarttana on kaytetty maanmittauslaitoksen laatimaa numeerista maas-
totietokantaa ja kiintei storekisterikarttaa (nkrk).
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2 TAVOITTEET

21 Ylesta

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti laadittaessa yleiskaavaa padasiassa loma-asu-
tuksen jarjestémiseks ranta-alueelle on katsottava, etta:

1. suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytt sopeutuu rantamai semaan ja muuhun
ympari stoon;

2. luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjes-
taminen seka vesistbn, maaston ja luonnon ominai spiirteet otetaan muutoinkin huo-
mioon; seka

3. ranta-alueillejaariittavasti yhtenéista rakentamatonta al uetta.

Tavoiteosassa maéritelléén rantaosaylel skaavasuunnittelulle maankaytolliset tavoitteet.
Tavoitteet kohdistuvat ensisjaisesti haja-asutuksen mitoitusperusteisin ja luonnon-
ympériston ja kulttuurimaiseman huomioimisperiaatteisiin. Liséks tavoitteissa kasitel-
ldan suunnittelulle asetettavia yleisia periaatteita kohdistuen mitoitus- ja luontotekijit-
ten lisdks mm. ympérivuotiseen asutukseen, palveluihin, einkeinog@maan, virkistys-
ké&yttoon, liikenne- ja yhdyskuntateknisiin tekijoihin sek& maanomistusoloihin.

Laaditut perusselvitykset sekd& maanomistusrekisteri, kantatilatarkastelu, rakentamisti-
lanne- ja luontosealvitykset sekd& muut jo aikaisemmin laaditut selvitykset ovat luoneet
pohjan tavoiteasettelulle ja mitoitusperusteille. Lisdks tavoiteasettelua on ohjannut Poh-
jois-Karjalassa jo yleisesti hyvaksytyt rantayleiskaavoituksen suunnitteluperiaatteet,
Pohjois-Karjalan seutukaavat ja valtakunnalliset alueldenkayttétavoitteet.

2.2 Ylestavoitteet

Kaavan tavoitteena on ohjata rakentamista Viinijarven ranta-alueilla osoittamalla uusia
pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen rakennuspaikkoja. Ranta-alueiden osalta raken-
nusoikeus tarkastellaan kiintei stokohtai sesti. Kaavan tavoitteena on selkeyttda ja yksin-
kertaistan rakennuslupaprosessia. Tavoitteena on laatia osayleiskaava siten, etté raken-
nuduvat niin ranta-alueille kuin kylarakennetta taydentaville uusille rakennuspaikoille
voidaan myontéé suoraan osayleiskaavan perusteella.

Suunnittelussa hyodynnetéan erityisesti vesiston |ahei syyttd ja muita maisemallisia teki-
joita seka turvataan alueen ekologiset arvot. Osayleiskaavan tavoitteena on ratkaista
my0s kaava-alueen virkistysreitiston suunnittelu, maa-ainesottoalueet Poski-projektin
tavoitteiden mukaisesti ja ranta-alueiden yhteiskayttoalueet (venevalkamat/satamat ja
uimarannat). Kaavoituksella tuetaan Sotkuman kylan kokonaisrakenteen myonteista ke-
hitysta edistamala kyldlle ominaisten maankaytdllisten mahdollisuuksien hyddynta-
mista. Erityisesti kiinnitetddn huomiota Sotkuman kyl&alueen ja sen |dhialueiden palve-
[ujen tukemiseen ja viihtyisan asuinympariston kehittamiseen.
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Suunnitteluratkai sua ohjaavia tavoitteita:

eri maank&yttémuotojen toiminnallinen kehittdminen (tutkitaan mm. kayttétarkoi-

tusten muuttamisedellytykset ja yhdyskuntarakenteen lagjenemisalueiden lisdraken-
tamismahdollisuudet)

tuetaan kylén olevaa palvelurakennetta esim. mahdollistamalla kylarakennettaja—
kuvaa eheyttava lisérakentaminen
ratkal staan mm. ympéarivuotiseen asutukseen, maa- ja metsdtalouteen, venellyyn,

virkistykseen, matkailuelinkeinoon, suojeluun sekd maisemanhoitoon liittyvéat alue-
varaukset

ohjataan ja méaritelléan tuleva hg arakentaminen rantavyohykkeella

edistetéén maankaytdllisten mahdollisuuksien hyddyntamista huomioiden asukkaat,
rannanomistgjat, paikallinen elinkeinoelama kuin myos matkailijat

uus en kylarakennetta eheyttavien asuinrakennuspaikkojen muodostaminen koko-
nai srakennetta kehittamalla

suunnittel ualueelle ominai sten voimavarojen tunnistaminen ja néiden myénteinen
huomiointi suunnitteluratkai suissa

turvataan maanomistgjien oikeudet ja tasapuolinen kohtelu

sdilytetéan nykyiselléan Viinijarven keskeiset jarvimai sema-arvot

turvataan ns. jokamiehen ulkoilumahdollisuudet

Osayleiskaavoituksessa pyritdan kunnioittamaan paikallisten asukkaiden toiveita maan-
kayttonsa tulevai suudesta. M aankayttoratkai suista neuvotellaan kaavan suunnitteluvai-
heessa.

2.3 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmag, johon kuuluu mm. yleiskaava. Kuntakaavojen
alistamisvelvollisuuden poistuttua alueidenkayton suunnittelujérjestelméan toimivuus ja
valkuttavuus edellyttda ennalta asetettuja valtakunnallisia alueidenkéyttttavoitteita, jot-
ka ohjaavat alueidenkayttta ja alueidenkéyton suunnittelua. Tavoitteiden ensisijaisena
tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittévien asioiden huomioimista kaa-
voituksessa.

Valtakunnallisia alueldenkayttotavoitteita on erityistavoitteiden osalta ryhmitelty asia-
sisallon perusteella seuraaviin, tété kaavaa koskeviin kokonai suuksiin:

Eheyttava yhdyskuntar akenne ja elinympériston laatu

perusteltu vaestonkehitysarvio (vaestomaéran kehityksen erilaisia vaihtoehtoja)

selvitettavd mahdollisuudet eheyttdd yhdyskuntarakennetta ja esitettava tarvittavat
toimenpiteet

uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueitaei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta

maaseudun asutusta seka matkailu- ja muita vapaa-gjan toimintoja suunnattava tu-
kemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seké infrastruktuurin hyvaksikayttoa

selvitettava pilaantunei den maa-aluei den puhdistustarve
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— ehkaistdva melusta aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia
haittoja

turvattava terveel lisen ja hyvéa aatuisen veden riittava saanti

turvattava tagjamien aluedl listen vesi huoltoratkai sujen toteuttaminen

huomioitava jdtevesihaittojen ehkaisy

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvar at

— suunnittelussa huomioitava ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavét ja
yhtenaiset luonnonal ueet

— rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan
arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen seka loma-asumisen viihtyisyys

— huomioitava pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kéayttGtarpeet. Pohjavesien pilaan-
tumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset jatoiminnot on sijoitettava riittévan
etédlle niist pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta térkeitd ja sovel-
tuvat vedenhankintaan.

— hyviajayhtendisié peltoalueita e tule ottaa tagjamatoi mintojen kayttdon

2.4 Seudulliset tavoitteet

Pohjois-Karjalan seutukaavassa on esitetty alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen pe-
riaatteet ja osoitettu maakunnan kehittémisen kannalta tarpeellisia alueita seuraavasti:

Seutukaava 1
- SU3
— Luokkasuositus: Aluedlle tulee laatia yksityiskohtainen suoja-aluesuunnitelma,
jostailmenee vedenottamoal ueet seka |ahi- ja kaukosuojavyochykkeet. Suunnitel-
malla tulee estéa sellainen toiminta, joka voi huonontaa alueelta saatavan veden
laatua.

Seutukaava 2
- RA
— Suunnittelusuositus: Tiivist loma-asutusta muodostettaessa tulee padséantdi sesti

aluedlle |aatia ylei skaavatasoinen maankayttosuunnitelma, josta ilmenevét oma-
rantai seen loma-asutukseen varatut rakennusalueet, alueiden sisdiset liikennevay-
l&t, lilkennealueet seka lahivirkistys- ja vapaa-alueet. Suunnitelmassatulee aina
kasitella alueen jatevesijarjestelyt ja muu jatehuolto. Suunnitelmaa laadittaessa tu-
lee kiinnitté& huomiota rakennusoikeuden tasapuoliseen jakaantumiseen.

Seutukaava 3
- Seudulliset tiet (ST)

— Suunnittelumé&arays. Pagteiden (valta-, kanta- ja tarkeimmat seudulliset tiet) var-
rella tulee uudisrakentaminen pddosin ohjata haja-asutusluontei sesti olemassa ole-
van kylaasutuksen yhteyteen. Tall6in tulee kayttda jo olevia rinnakkaisteitaja péa-
syteita Siten, ettel paéteiden liittymétiheys kasva. Rakentami setdi syyden paéteista
tulee olla vahintdan 100 m, ellel edullisista luonnonolosuhteista ja rinnakkai stie-
jarjestelyistd muuta johdu.
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- Maa jametsdtalousalue
— Rakentamismaarays. Alueen yhtendisille peltoalueill e saa rakentaa pééasiassa
maa- ja metsdtal outta palvelevia rakennuksia.
- Kylaalue
— Suunnittelusuositus: Uudisrakentamisen tulee olla ymparistoon sopeutuvaaja sitéa
tulee edistda maankayttésuunnitelmin. Seutukaava 3:ssa erityisena kylanéd on mai-
nittu mm. Sotkuma, jossa alueelle rakentamisen ohjaamiseen tulis kiinnittéa suu-
rempaa huomiota kuin kaavan muillakylaalueilla.

Mitoitusperiaatteet ja rakennusoikeuden maarittely

Mitoituksella osoitetaan kuinka paljon kaavassa voidaan osoittaa teoreettista rakennus-
oikeutta erilaisiin maankayttotarkoituksiin. Seuraavat periaatteet toimivat rantaosaylels-
kaavan ranta-alueiden suunnitteluratkai sujen paésaantisind perusteina. Mitoitusperus-
teet ovat tavoittedlisia ja likimaardisd. Maankayttoratkaisuja laadittaessa otetaan huo-
mioon myos paikalliset olosuhteet kuin myds mahdollisuuksien mukaan maanomistgjien
kutakin ranta-aluetta koskevat toiveet. Rakennusoikeuden méaéra ja sijainti osoitetaan
aluedlla, joka padsaantoisesti ulottuu 200 metrin paéhan rannasta. Rantavyohykkeen ul-
kopuolelle osoitetaan vain nykyinen rakennuskanta, elleivét paikalliset olosuhteet muuta
vaadi.

25.1 Rantaviivan laskentaperiaate

Muunnettu rantaviiva on laskettu Etel&-Savon seutukaavaliiton kehittdman muunnetun
rantaviivan menetelman mukaan huomioiden maanomistgjien tasapuolinen kohtelu ja
paikalliset olosuhteet. Muunnettu rantaviiva huomioi kapeiden lahtien ja niemien vai-
kutuksen rakentamiseen.
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RANTOJEN MITTAUS RAKENNUSOIKEUTTA LASKETTAESSA

Ranta mitataan 1:20 000 kar-
talta yleispiirteisesti - siten
kuin titanne loma-asuntojen
kannatla fodefla on.

Alle 50 m Ieveisiin niemiin,
kannaksiin tai saariin el voi
rakentaa, joten niiden rantas
el lasketa lainkaan

Kerroin an 0.

(Miskin etfisyys molemmesta
rannolsta on oftava yleensi
20 m, mokin koko 10 m, yh-
teensd 50 mi.

50— 100 m levelsin nigméin,
kannaksiin ja saariin voidagn
rakentaa vain toiselle rannal
le, jolen waln foinen ranta
lasketaan mukazn.

Kerroln on 172,

00=150 m leveissdkiin
nigmissd, kanmaksissa  ja
saarlssa e loma-asuniojen
sijoittely ole aivan vapaata
molemmilla ranmailia magss-
fosta johtuen, jolen laskel-
massa on syyld kiytad ker-

Alle 100 m levekssi lahdissa
ja salmissa ei vastarannan
hiirifite voida poistaa pel-
kistidn NimittAmENE  vaan
viljyyttd Larvitaan engmmin.
Kiytetdan kerrointa 1/4.

100—200 m leveissh |shois-
52 ja salmissa on vastaran-
man hdirid vield salvisti ole-
massa, mutla voidaan kat-
508, ettd kayttmalld kor-
keintaan pualet rannasta, an
vastarannan edul turvatiu,
Kerroin on 1/2.

Kaytanndissd ja myds oikeus-
tepauksissa on woitu havaita,
eMa vield 200—300 metrin
pifssd oleva loma-asunto on
atettava rajoittavana bekijand
Auominan,

Kiyletain karrointa 374

rodnta 3/4.

ETELA-SAVON SEUTLRCAAVALITTD

Kuva 14. Muunnetun rantaviivan laskentaperiaate.

25.2 Kantatilaperiaate

Rantarakennusoikeuden tasapuolisessa madrityksessa ldhdetéén ns.  kantatilape-
riaatteesta. Kantatilan méérittelyn perusgankohtana kaytetdan vuotta 1969, joka on ran-
takaavalain voimaanastumisvuos. Kantatilatarkastelussa selvitetéan ne alkuperéiset ti-
lat, jotka alueella olivat tuona ajankohtana.

Rakennusoi keuden méérittami sessa kdytetdan seuraavia reunaehtoja:

— Rantavyohykkeell& tarkoitetaan aluetta, joka ulottuu n. 200 metrin etéisyydelle ran-
nasta maastolliset olosuhteet huomioiden. Avoimella peltorannalla saatetaan kauem-
panakin rannasta sijaitseva asuinpaikka laskea rantarakentamiseks ja merkita asuin-
paikalle rantaan vain saunamaokin rakennuspaikka. Néain saunaja asunto muodostavat
yhdessa yhden laskennallisen rakennuspai kan.

— Rakentamattomillatiloilla/ palstoilla, jotka eivét tayta rakennug arjestyksen vaati-
muksia rantaan rgoittuvasta rakennuspaikasta, e ole rakennusoikeutta. Tilan todel-
lisen rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 40 metria jarakentamisen tulee sijoit-
tua vahintéén 1 m ylavesirgjan ylapuolelle (alin lattiataso N60: +80,00).

— Rakennuspaikan tulee olla myds maaperansi osalta rakennuskel poi nen. Rantaraken-
nuskelpoiseks e katsotatilaa, joka el tayta rakennuskelpoisen tilan vaatimuksia
maaperasta tai maasto-olosuhtei sta johtuen n. 50-100 metrin sdteella rantaviivasta.
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Maanomistgjan Sita erityisesti halutessa voidaan paikka osoittaatilan rakennuskel-
poiselle osalle e -omarantai sena

— Alle1ha(10 000 n?) saarillae ole rakennusoikeutta.

— Alle3 halammet tulis jattéa rantarakentamiselta vapaiks. Rantarakentaminen tulis
suunnata lampialueiden sjasta suuremmille jarvialueille.

— Jos vesijéttd on rakennuskelpoinen, ja se tayttda rakennug arjestyksen vaatimukset,
silléd on itsendinen rakennusoikeus, muuten rakennusoikeus jaetaan tasan taustamaan-
omistg an / -jien kesken. Rakennuskelpoiseks e voida katsoa missaan olosuhteissa
alle 40 metrin syvyista vesijattoa. Péasdantoisesti vesijatoilla e ole rakennusoikeutta,
vaan mahdollinen rakennusoikeus (edell& mainitun rakennuskel poi suustarkastelun
jalkeen) lasketaan taustamaanomistagjan hyvaksi.

— Vapaaks rannaks tulis jéttéa vahintdan 60 % kantatilan rantaviivasta.

— Tarkastelu on maanomistgjakohtainen. Maanomistajakohtaisesti voidaan Siirtéa ra-

kennusoikeutta tilalta toiselle. Myos kantatilatarkastelu voidaan suorittaa maanomis-

tajakohtaisesti.
Rantavyohykkeen ulkopuolinen rakentaminen toteutetaan kulloinkin voimassa ole-
van rakennug &rjestyksen seka maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Em. perustein lahtokohtana, suunnittelualueen luonto-olosuhteet, kokonaisrakenne,
maankaytolle asetetut tavoitteet ja nykyinen rakentamistilanne kaytetdan rantavyohyk-
keilla seuraavia likimaardi sid mitoitusperusteita:

— manneralueet: 6-7 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km.
- saaret (yli 1 ha): 4 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km

tai 1 rakennuspaikka/ 3 ha, pienempi valitaan
— lammet (yli 3ha):  4-5 rakennuspaikkaa/ muunnettu ranta-km

Sotkuman kyl&alueella (at-vyohyke) em. mitoitusperusteet rantavyohykkeen osalta elvét
ole voimassa. Tavoitteena auedlla on, ettéa rakennuspaikat muodostetaan kyl&alueen
toiminnallisista léhtokohdista.

2.6 Paikalliset lahtokohdat

Rakentamistehokkuudeks suunnittelualueella muodostuu rantavyohykkeella talla het-
kella noin 5 rakennuspai kkaa/muunnettu ranta-km ja noin 3 rakennuspaikkaa/todellinen
ranta-km.

Lahtttietojen keruun yhteydessa suoritettiin suunnittelualueen maanomistajille kysely.
Kyselyssa tiedusteltiin maanomistgjien maankaytéllisid toiveita ja nékemyksid niin
omistamiensa alueiden kuin myo6s lagjemman ympéristonsa suhteen. Kyselyn pohjalta
saatiin n. 110 vastausta, joka edustaa n. 25 % alueen kaikista maanomistgjista.

Pa&osa pal autteesta kohdistui maanomistajien omien aluel densa maankéayttttavoitteisin.
Uusia lomarakennuspaikkoja toivottiin kyselyssa Viinijarvelle n. 160 kpl. Uusia oma-
kotitalorakennuspaikkoja toivottiin vastaavasti n. 10 kpl, osa néisté oli loma-asunnon
kayttotarkoituksen muuttaminen ymparivuotiseksi asuinrakennukseks. Nama toiveet
huomi oi daan mahdollisuuksien mukaan kaavaa laadittaessa.
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Maanomistajien toiveita

Kyselyjen vastauksissa toivottiin kyldalueen osalta sekd Sotkuman kyldkeskuksen ja
pavelujen etta lahella padteitd olevien alueiden kehittdmista. Myds "kiinted” kyl&-
kauppa oli toivottavaa. Muuttolintujen levahdyspaikkana tunnettu Kyldammin kunnos-
taminen (puhdistaminen ja hoito) tuli monessa vastauksessa esille. Yleisid venevalkamia
toivottiin sekéa Kyldlammin rantaan etté Iso-Reuhkalle, mutta Saharilan uimapaikalle ei
toivottu veneita. Vapaata rantaa toivottiin sdilytettdvan eika pieniin saariin toivottu ra-
kentamista. Liséksi katsottiin, etté Lapinsaaren, Loytinkinlahden ja Pienen Teponlahden
alueet ovat rakennettu tayteen. Myds vesijohdon rakentamista pidettiin toivottavana, sil-
|& porakaivojen ves on rautapitoista. Vastauksissa toivottiin myos tievarsimaisemien ja
alueen yleisiimeen siistimista raivaamalla mm. lahtia, rantoja ja metsia.

Y hdistysten ja yhteisdjen toiveet

Myos yhdistysten ja yhteisojen vastauksissa toivottiin seké Kyldlammen kunnostamista
etta Pehkosenlahden kunnostusta esim. kanavoimalla lahden pohjukka Léytikinlahteen.
Saharilan uimarannan ja venevalkaman kehittdminen pidettiin térkeéna ja |so-Reuhka -
jarven rannalle toivottiin venevalkamapaikkaa tieyhteyksineen. Y hdistysten ja yhtei so-
jen mielesta vesijohtoverkoston lagjentaminen vaikuttaa seka rakentamiseen etta kysyn-
téén (myos kaava-alueen eteldosaan). Vastauksissa toivottiin, ettei kaavoitus tuo rgoi-
tuksia maa- ja metsataloustoiminnoille.

2.7 Viranomaisten tavoitteet

12.3.2002 pidetyissa viranomai spalavereissa tuotiin esiin seuraavia nakokulmia tavoite-
asetteluun:

Pohjois-Karjalan liitto

— Lamminniemen MT-alue tulisi huomioida suunnittel ussa ja maisema-al ueen rajauk-
sen olis vastattava seutukaavaa.

— Kaavan suunnittelussa yhdyskuntarakenteen kehittymiseen tulee kiinnittda huomioi-
ta ets malla rakentamiseen soveltuvat paikat, mutta rakentamista e tuli ohjata kauak-
s kyl&keskuksesta.

Pohjois-Karjalan museo
— Arvioitavat vaikutukset, muinaismuistot ja rakennusinventointi tulee selvittaa.

Savo-Karjalan tiepiiri

— Uusillerakennuspaikoille tulisi osoittaa péasytiet ja uusien liittymien liséamista eri-
tyisesti seututien varteen tulisi valttda (kokonaismaaran lissamista tulis valttas).
Liittymissa hyodynnettéava olemassa olevia liittymia.

- Seututien liikenteen melualue tulee huomioida suunnitel massa merkinndin.
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Pohjois-Karjalan ympaéristokeskus

— On suositeltavaa ettel pohjavesialued le rakennettais, sillajétevesien imeyttamista
auedla e sdlita (ympéristosuojelulain vastainen). Mikali rakentamista tapahtuu, tu-
lee erityisesti huomioida jatevesien kasittel ytavat pohjavesialuedla.

— FErityistahuomiotatulis kiinnittda pysyvaan jaloma-asutukseen ja sen jakautumi-
seen. Valtakunnallisista aluei denkayttotavoittel sta varsinkin eheyttavan yhdyskunta-
rakenteen tavoitteet tulee huomioidaja vahvistaa niita. Kaavan tavoitteisiin tulee si-
saltéa niin vaesto- kuin mitoitustavoitteet.

2.8 Maarélliset tavoitteet ja ennusteet

Sotkuman kylaymparistd suunnittelualueen osalta on nykyisin noin 50 talouden kyl&-
keskittyma (tavoitteiden at-vyohyke), joukossa seitseman toimivaa maatilaa. Alueella
on padasiassa ympérivuotisia asuinrakennuksia, joista kymmenkunta on ainoastaan ke-
sakaytossa.

Sotkuman kyl&dtagjaman vaestomaara on ollut kasvava viimeisen 5 vuoden aikana (ks.
kohta 1.1.3). Taman kaavasuunnittelun tavoitteena on varautua kyl&rakenteen kasvuun
my0s tulevina vuosikymmenind Kyl&alueella on tulevan viidentoista (15) vuoden aika-
na odotettavissa noin 20-30 uuden asuinrakennuspaikan muodostuminen, mikali kyl&-
rakenteen kehittyminen jatkuu aikai sempien vuosikymmenien tapaan. Nykyisen asukas-
maaran Sotkuman alueella toivotaan kasvavan 470-490 henkeen.

2.9 Maankaytdlliset tavoitteet

29.1 Kylataajama

Tavoitteena Sotkuman kylakeskuksen osalta on perinteisen, nauhamaisesti rakentuneen
maank&yton tukeminen ja kehittdminen liittamalla uudet rakennuspaikat hienovaraisesti
nykyista kylérakennetta taydentéen. Palvelujen lahe syyden ja niiden tukemisen johdos-
ta vyohykkeelle soveltuu hagja-asutusmainen ympérivuotinen asuminen.

Palvelujen osalta kaavan tavoitteisiin kuuluu niin julkisten kuin yksityistenkin palve-
lujen sdilyttaminen perinteisella kylakeskusalueella koulun laheisyydessa. Koulun mer-
kittavyytta kylékuvassa korostaa sen yhteisolliset arvot. Seututiehen tukeutuvan liike-
toiminnan mahdollisuudet selvitetdan ylei skaavasuunnittelun yhteydessa.

Merkittédva ymparistollinen elementti Sotkuman kylan yhteydessa on kulttuuriarvoja
omaava Lamminniemi, jota ympariston sdlyttdmisen myoétd hyddynnetéan osaltaan
mMyGs Virkistyskaytossa.

2.9.2 Kulttuurimaisema-alueet (km)

Tala aluemerkinnala on osoitettu maanviljelyskulttuurin ja — maiseman kannalta mer-
kittévat kokonaisuudet Sotkuman alueella. Keskeisimmét kulttuurimai sema-alueet ovat
Lamminniemi, Riihilahti, Mansikkaniemi ja Mantila.
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Tavoitteena néilla aluellla on perinteisen maank&yton tukeminen ja arvokkaiden kult-
tuuriympéri stokokonai suuksien séilyttaminen seka toisaalta kohdistaa mahdollinen uus
rakentaminen perinteiseen rakentamisymparistoon perintei st rakentamistapaa kunnioit-
taen.

2.9.3 Loma-asutus, pysyva asutusja maanomistus
— olevien asuntojen, pdaosin loma-asuntojen, kokonai smaara tilakohtai sesti tarkastel-
tuna (rakennusoikeuden siirtaminen luonto- ja mai semasuhteiltaan herkkien alueiden
osalta muille saman maanomistajan ranta-alueille)
maanomistajien tasapuolinen kohtelu
loma-asuntojen sijoittaminen keskitetysti (liikenneyhteydet seka séhko- ja puhelin-
yhteys kohtuullisin kustannuksin)
osoitetaan aluest, joilla loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiks salli-
taan (vedenhankinta ja jatevesihuolto huomioiden)
olevan kylakeskuksen maankaytollinen tukeminen
— pysyvéa asutusta varten on jatkossakin mahdollista osoittaa rakennuspaikkoja ranta-
vyoOhykkeen ulkopuolélle (uusia rakennuspaikkoja e rantavyohykkeen ulkopuoléelle
yleensi ol e tarpeen osoittaa kaavassa)

294 Palvelut, elinkeinot
— tuetaan suunnittelualueen ja sen 18hiympériston nykyista palvelu- ja elinkeino-
rakennetta monipuolistamalla mm. yrittgyytta (tutkitaan seka ymparistohéridita ai-
heuttamattomien teollisuustoimintojen sovittaminen kyl&rakenteeseen etté pieni-
muotoisen pajatoi minnan sovittamista asumisen yhteyteen)
— kulttuuriarvojen ja matkailun kehittdminen
— tuetaan maa- ja metsitalouden maankaytdllisia harjoittamisede lytyksia

2.9.5 Virkistyskaytto
— pyritdan turvaamaan riittdva maédra rakentamattomia alueita luonnossa liikkumiselle
javesiliikenteelle
— riittAvan lagjoja rakentamattomia kokonai suuksia jokamiehen kdyton turvaamiseksi
- ylestavirkistyskayttod ei tule ohjata alueille, joillase el voi tapahtua luonnonarvoja
vaarantamatta
— rantautumispaikkojen ja venevalkamien kattava verkosto

Mikali alue osoitetaan varsinaisella virkistysaluevarauksella, tulee varmistaa kunnan
valmiudet alueen hankkimiseen jariittavan palveluvarustuksen toteuttamiseen veneilyn
jaleriytymisen tarpeisin.

2.9.6 Liikenne, yhdyskuntatekniikka
— olemassa olevan liikenneverkoston hyddyntaminen
— kaavoituksessa huomioitava liikenteesta aiheutuvat meluhaitat
— venevalkamien ja luonnonsatamien kehittaminen edelleen seka palvelujen kehitté-
minen myos jétehuollon osalta
— turvattava yhteydet keskeisille venevalkama-alueille
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— pyritdan osoittamaan uusia rantautumispaikkoja ja venevalkama-al ueita kattavasti
(helppo saavutettavuus ja paikallinen tarve)

— kiinniteté&n huomiota jétevesien kasittelyyn ja pyritéén ohjaamaan jéeves huoltoa
kaavamaarayksin (erityisesti pysyva asutus, joka e ole kunnallisen viemériverkoston
piirissd)

2.10 Ympaéristolliset tavoitteet

2.10.1 Yleista

— pyritdan turvaamaan arvokkaiden alueiden ja erilliskohteiden séilyminen [ahiympé-
ristdineen riittévan lagjoilla aluevarauksilla

— kiinniteté&n huomiota perussel vityksi ssi maériteltyihin luontoarvoiltaan arvokkai-
siin kohteisiin jaaueisin

— metsdmai seman hoitoon liittyvien ohjeiden osalta tukeudutaan metsalakiin (loma-
rakentaminen ohjataan peitteisille rannoille, avokalliot ja riittavaa suojapuustoa vailla
olevat niemet ja kannakset tulee jéttéa rakentamatta samoin kuin pienet saaret ja ka-
peat niemet)

— sovitetaan rakennukset maisemaan siten, etté rantavyohyke j8a ehjaksi

— ohjataan rakentamiseen liittyvéat aluevaraukset kokonai ssoveltuvuuden kannalta tar-
koituksenmukaismmille paikoille

— osayleiskaavan tavoitteena harjualueen osalta on méaéritella maisemallisten selk-
kojen ja maa-ainestenoton ja muiden kayttdmuotojen yhteensovittaminen harju-
aluella

— jatehuollon osalta Sotkumassa suunnittelun tavoitteena on, ettéa kylataajamassa hyo-
dynnetdan olemassa olevaa vesihuoltoverkostoa, néin mm. arka harjuluonto pohja-
vesialue neen saadaan turvatuksi

2.10.2 Elaimisto ja kasvillisuus
— ohjataan tulevaa maankayttda siten, ettéa luonnolle aiheutuvat haittavaikutukset ja&-
vat mahdollisimman vahéisiks
— kokonaan rakentamattomiksi tulisi jattéa uhanalaisten ja harvinaisten €lidlgjien tode-
tut elinpaikat

2.10.3 Maisema

— lahesrakentamattomiksi tulisi jattda maisemallisesti keskeiset ranta-alueet kuten
kalliorannat, jyrkét rinteet, lagat yhtenaiset peltoaukeat yms. avoimet rannanosat, re-
hevét suoperéiset alueet, davat luhtarannat, pienet saaret ja luodot kuin myo6s kapesat
niemet ja salmet

— keskeisille maisema-aueille tulis sjoittaa mahdollisimman véahan uutta rakenta-
mista ja sirtaa rakennusoikeus toisaalle

— aueen elinvoimaisuuden séilyttéminen ja parantaminen, viljelymai seman avoi-
muuden séilyttaminen, luonnon monimuotoi suuden turvaaminen (esim. perinne-
biotoopit), ekologisen kestavyyden lisdé@minen (esim. suojavyohykkeet)

— petojen janiittyjen metsittamista tulis valttéda kulttuurimai semallisesti arvokkailla
alueilla (maisema-arvojen sdilyttdminen)
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téydennysrakentamisen sovittaminen olevaan ymparistéon sen arvot huomioiden
(monimuotoinen ja eri aikakausi sta kertova kulttuuriympéri sto)

kulttuurihistoriallisten rakennuskohteiden suoj el utarve tulee selvittda osaylei Skaava-
suunnittelun yhteydessa

mai semanhoidon, luonnonympariston ja rakentamisen yhteensovittaminen (raken-
nuspaikkojen sijoittaminen ja ohjeiden antaminen esimerkiks ranta-alueen kasitte-
lystd)

metsamai seman hoitoon liittyvien ohjeiden osalta tukeudutaan M etsdkeskus Tapion
suosituksiin ja metsdlakiin

2.11 Vaikutusten arviointi ja huomiointi suunnittelussa

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessi tavoitteena on tarkastella maankayttoratkaisujen
valkutuksia useasta ndkokulmasta tukien suunnittelualueen ja sita kautta edelleen koko
kunnan myonteista kehitysta. Osaylei skaavan maankdayttoratkai sujen vaikutuksia tarkas-
tellaan mm. yhdyskuntarakenteen, sosiaalisen rakenteen ja luonnonympériston suhteen.

Maankayttoratkaisujen suunnittelun tavoitteena on olla kaikki em. tekijé huomioivia
mitédn niistd unohtamatta. Jos jokin em. tekijoista otetaan suunnittel uratkai suissa huo-
nosti huomioon niin tdma vaikuttaa negatiivisesti myds muihin tekijoihin. Osayleiskaa-
nittelijoiden, ympédristéasiantuntijoiden sekd maanomistgjien ja kunnan edustgjien kes-
ken. Samoin eri viranomaisten kannanotot tulee suunnittel uratkai suissa huomioida mm.
neuvottelujen jalausuntojen valityksella.

Vaikutusten arviointien kautta eri osapuolten ja tekijoitten ndkemyksia tullaan yhteen
sovittamaan ja siten pyritddn kokonaisuuden kannalta mielekkéisiin ja toteuttamiskel-
poisiin maankayttoratkaisuihin.

Luontoselvityksen yhteydessa on likimaaréisesti arvioitu rantavydhykkeen soveltuvuut-
ta rakentamiseen ottaen huomioon mm. alueen toiminnallinen rakenne ja luonnonympéa-
ristd (maisemaekologinen luokitus). Laadittu rantaluokitus huomioidaan arvioitaessa ra-
kentamisen vaikutuksia rantavy6hykkeeseen suunnittelutydn yhteydessd uusia raken-
nuspaikkoja sijoitettaessa.
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YLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleista

Kaavaratkaisuihin ovat vaikuttaneet suunnittelun |&htokohdat tavoiteasettel uineen seka néi-
den mérittelyjen yhteydessd maanomistgjille suunnattu kysely seka toisaalta kaavasuun-
nittelun yhteydessa kéydyt neuvottelut maanomistgjien ja suunnitteijan valilla.

Suunnittelutyon pohjaks mééritellyilla tavoittellla on pyritty ohjaamaan suunnitteluratkai-
suja Siten, ettd maankaytdllisten aluevarausten vaikutukset olisivat mahdollis mman myon-
teisia kokonai srakented liset tekijat huomioiden.

Kaavaluonnoksen suunnittelun aikana jarjestettiin maanomistgjille neuvottelupavan muo-
dossa mahdollisuus keskustella maankayttoratkaisuista henkilokohtaisesti suunnittelijan
kanssa. Liséks on pidetty neuvotteluja suoraan suunnittelijan ja maanomistajien véalilla

Lahtokohtien ja tavoitteiden valmistelujen tavoin myos kaavan valmisteluun on sisdtynyt
neuvotteluja viranomaistahojen kanssa.

Maanomistgjien ja eri intressitahojen seka suunnittelijan valisten osallistuvan suunnittelun
ja eddleen vaikutusten arviointien kautta pyritéan vattamaan nykytilannetta huonontavia
suunnittel uratkai suja seké mahdollisuuksien mukaan kehittdmaan suunnittel ualueen maan-
kaytollistd kokonaisuutta.

Vaikutusten arviointi on ohjannut suunnitteluratkaisuja ja toiminut siten myas perusteena
kaavan aluevaraukslle ja kaavamerkintGjen sisdllGille.

K okonaisrakenne

Osayleiskaava toteuttaa valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita tukemalla Sotkuman ky-
létagjaman sdllymista ja kehittymista Vataosa yleiskaavan uudesta asutuksesta ohjataan
kylakeskuksen yhteyteen, jolloin kaava tukee kylén palvelurakennetta seké toisaalta mah-
dollistaa mm. kunnallisteknisten verkostojen kayton tehostamisen ja toisaalta lag entami-
sen jo olevankin kylérakenteen tarpeisiin. Toisaalta kaavalla mahdollistetaan my6s uusien
kyl&an tukeutuvien tyopaikka- ja palvel utoimintojen kehittyminen.

Edelleen tavoiteasettelun mukaisesti kaava huomioi suunnittelualueen kannalta merkittavét
[uonnonympéristéon ja kulttuuriympéristoon liittyvét tekijét. Muun muassa alueen pohja-
vesen suojeluun ja muihin luonnonympériston erityispiirteisiin on kiinnitetty huomiota ja
toisaalta kulttuuriympéristéon kytkeytyvéat merkittavét viljelysalueet tulevat sdilyméan ra
kentami stoimenpiteilta vapaina

Osayl el skaava-alue koostuu seuraavista keskenddn erityyppisistd osakokonaisuuksista:

— Sotkuman keskeinen kyl&alue (at)

— Loma-asuntovaltai set haja-asutusmaiset ranta-alueet eri puolilla suunnittelual uetta
—  Kulttuurimai semavyodhykkeet (km)

— Luontovyohykkeet (luo)
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— Eriluontel set metsétal ousalueet

Tavoiteasettelun jakeen Sotkuman kyldalueella ja sen ympéristéssa tutkittiin lisdraken-
tamismahdollisuuksia ja nykyisten kayttétarkoituksien muuttamisede lytyksa. Lahtokoh-
daks kaavaratkaisussatuli kuitenkin se, etta kylaalue @ lagjene merkittavasti Joensuuntien
(seututie 502) itgpuolele. Joensuuntien itépuolella uudet rakennuspaikat on osoitettu ole-
massa olevien teiden varglle korostamaan perinteistd nauhamaisesti rakentunutta kylé
aluetta.

Keskeisin Sotkuman kyldalue on kaavassa osoitettu kyldalue (AT) — merkinnalla. Merkin-
188 koskee seuraava yl e skaavamaérays:

Yleiskaavassa on osoitettu nykyista kylarakennetta tdydentéavia uusia rakennuspaikkoja,
jotka on likimaaraisesti merkitty kaavakartalle. Maankaytt6- ja rakennuslain 168:n mukai-
seen suunnittelutarvealueeseen kuuluvalla taméan kaava-alueen kyléalueella tai muulla
maaseutual ueella, jolla rakentamispaine on vahaista voidaan katsoa, etta maankaytté- ja
rakennudain 1378:n 1 momentissa sdadetyt rakennuduvan erityiset edellytykset olemassa
olevaa asutusta téydentavan enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai maatal ouden
harjoittamisen kannalta tarpeellisen rakennuksen osalta on selvitetty tassé oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa. Naissa tilanteissa rakennudupa voidaan kastella ilman suunnittelu-
tarveratkaisua niin kauan kuin rakentamispaine sailyy vahéisena.

Eriluonteisten aluekokonaisuuksien ja nédihin liittyvan hga-asutusrakentamisen huomioin-
nin lisdks osayleiskaavassa on osoitettu litkenneyhteydet seké tie- etté vesiliikenteen osal-
tasekanahin liittyvét aluevaraukset.

Rantarakennusoikeudet on mahdollisuuksien mukaan kohdistettu luonnonympériston ja
mai semarakenteen kannalta tarkoituksenmukaismmille aluellle. Rantavyohykkeelle Sjoit-
tuvan rakentamisen sovittaminen ymparisttekijét huomioiden on ollut térkeéna perusteena
varsinkin perustiedoissa todettujen arvokkaiden luontoalue den seka kulttuurimai semavyo-
hykkei den osdlta.

3.2.1 Mitoitus

Rantaosayleiskaavan mukainen rantavyohykkeen (rantaan rajautuvat rakennuspaikat)
rakennusoi keus on esitetty ohei sessa taulukossa:

SOTKUMAN Rantavyohyke (kpl) Ff(antavi iva Rak.tehokkuus (kpl/km)
RANTAOSA- (km)

YLEISKAAVA T AMm | A0 | RA | Yht. | Tod. | Muunn. | Yht/tod. | Yht/muunn.
Nykytilanne 6| 32| 150| 188| 65,5 34,9 2.9 54
Kaavatilanne

(lisétty uudet

rak.paikat) 6| 47| 211| 264 | 655 34,9 40 7,6

Lisdks padasdanttisesti Sotkuman kyldalueen yhteyteen ja vahaisessa maarin muualle
hg a-asutusalueille kaavaratkaisussa on osoitettu noin 70 uutta erillispientalojen raken-
nuspaikkaa.
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3.3 Maankaytdlliset aluevar aukset

3.3.1 Ymparivuotinen asutus

Rantavyohykkeella loma-asutuksen rakennuspaikat on todettu yksisdlitteisind aluevarauk-
sina. Rantavythykkeen (maksmi 200 m rantaviivasta) tausta-alueilla haja-asutus raken-
taminen tulee ratkaista tapauskohtaisesti osayleiskaavan yleisten ja aluekohtaisten méa-
raysten pohjalta.

Rantarakentamisoikeus on mééritetty ns. kantatiloittain ja maanomistusyksikéittéin. Vaih-
toehtoisten kaavaratkaisujen esittamisen @ ole katsottu olevan tarkoituksen mukaista haja-
asutusmaisilla rantarakentamisalueilla. Maankaytolliset ratkaisut néilla alueilla on sovitettu
maanomi stgj akohtai sten neuvottelujen jaylei skaavan tavoiteasettelun pohjata

Erillispientalojen alue (AO)

Kaavamaarays. Alue on tarkoitettu ympdrivuotisten asuntojen rakentamiseen. Raken-
nuspaikalle saa sjoittaa enintédn yhden enintéén 2 -kerroksisen asuinrakennuksen lisaks
saunan ja tarvittavia talousrakennuksia siten, etta rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on
enintd8n 400 m?. Rantaan rgjautuvilla rakennuspaikoilla asuinrakennuksen tulee sjaita va
hintd8n 30 m ja kokonai spinta-alaltaan enintd&n 25 m? suuruisen rantasaunan vahintdan 15
m etéisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Muodostettavan rakennus-
paikan vahimmaiskoko uusilla rakennuspaikoilla on AT-vyohykkedlla 3000 m2 ja muilla
alueilla 5000 m2,

Mikali oleva rakennuspaikka e sijaitse rantaviivan valittomassa lahei syydessa, on ra-
kennuspaikan (esim. maatilan) yhteyteen kohdennettu rantasaunan rakennusoikeus eril-
lisella merkinndlla. N&in on menetelty, jos on katsottu kohtuulliseks rantasaunan raken-
tamismahdollisuus.

Luku AO -merkinnéan alapuolella osoittaa al ueen rakennuspaikkojen enimma sméaran.

Pientalovaltainen alue (AP)

Alue varataan kytketyille ja erillisille asuinpientaloille. Aluedlle saa sjoittaa asuinraken-
nuksiajatarvittavia varasto-, huolto- tms. rakennuksia.

Pientalovaltainen alue (AP-1)

Kaavaméarays. Alueelle saa sjoittaa enintddn yhden enintéén 2 -kerroksisen asuinraken-
nuksen liséks saunan ja tarvittavia taousrakennuksia. Rakennuspaikalla sallitaan ympé-
ristéhéiridita aiheuttamattomien yritys-/pienteol lisuusrakennusten rakentaminen. Muodos-
tettavan rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m2. Asuintilojen kokonaisrakennusoi-
keus yhdella rakennuspaikalla on 400 k-m?.

Tala aluevarauksella on osoitettu seitsemén uutta rakennuspaikkaa Viitalahden aluedla
Joensuuntien l&nsipuoleisella alued la.
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Pientalovaltainen alue (AP-2)

Kaavaméarays. Alueelle saa sjoittaa enintddn yhden enintéén 2 -kerroksisen asuinraken-
nuksen lisdks saunan ja tarvittavia talousrakennuksia. Asumisen yhteydessa sallitaan ym-
paristohairidita alheuttamaton yritystoiminta. Muodostettavan rakennuspaikan véahimmais-
koko on 5000 m2. Rakennuspaikan kokonail srakennusoikeus on 600 k-m?, josta asuintiloja
enintdan 400 k-m2.

Tala aluevarauksella on osoitettu kuus uutta rakennuspaikkaa Joensuuntien ja 1so-Reuh-
kan vélisdle auedlle Sotkuman kylakeskuksen |ahei syydessa.

M aatilojen talouskeskuksen alue (AM)

Kaavaméarays. Alue varataan maatilojen talouskeskuksille. Aluedlle saa Sjoittaa maata-
loutta ja Sihen soveltuvia sivudinkeinoja palvelevaa rakentamista asuin-, tuotanto- jatalo-
usrakennuksineen. Talouskeskusten yhteyteen saa Sjoittaa kaks enintéén 2-kerroksista
asuinrakennusta seka yhden kokonai spinta-alaltaan enintéén 25 m? suuruisen rantasaunan.
Rantaan rgjautuvilla pihapiireilla asuinrakennusten tulee sjaita vahintédn 30 m ja ranta-
saunan vahintdan 15 m etdisyydella keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Ra
kennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintéén 5000 m2.

Mik&li oleva madtila & djaitse rantaviivan vaittomassa laheisyydessd, on maatilan yh-
teyteen kohdennettu rantasaunan paikka erillisella merkinnala. Néin on menetelty, jos ran-
taan rgjautuvalla tilala @ endé ole laskennalista rantarakennusoikeutta erillisen loma-
rakennuspaikan muodostamiseen ja on katsottu kohtuulliseks rantasaunan rakentamismah-
dollisuus.

3.3.2 Loma-asutus

Osayleiskaavan rantavythykkeella loma-asuntoalueet on méritelty tavoiteasettelun ja mi-
toitusperusteiden pohjalta. Rakennusoikeuksien méérittelyssi on eri vyohykekokonai-
suuksien erityispiirteiden huomioinnin lissks huomioitu paikalliset olosuhteet pyrkien
kantatilakokonai suuks en ja maanomistajien kesken mahdollisimman tasapuoliseen kohte-
luun.

Rakennuspaikkojen sjoitteluun ja kaavamerkintdjen sis8ltéon ovat merkittavasti vaikut-
taneet neuvottelut maanomistgjien kanssa seka toisaalta aluekohtaiset ympaéristolliset 1éh-
tokohdat.

Uudet loma-asutuksen rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan luonnonpiirteet ja oleva ra-
kentaminen huomioiden Siten, ettd rakentamisdlta vapaana silyvét ranta-alueet muodostai-
svat toiminnallisesti yhtendaisia kokonaisuuksia. Usein uudet rakennuspaikat yhdessa jo
olevien rakennuspaikkojen kanssa muodostavat yhtendisa rakentamisalueita. Toisadla
luonnon ja maiseman piirteet huomioiden rakentamisalueet on usein esitetty pienipiirtei-
simping, jopa yhden rakennuspaikan alueina.

Rakentamisalueiden sijoittamisessa on pyritty rytmittémaén maisemasta, luonnosta, perin-
teisesta kulttuurista ja rakentami sesta koostuvat elementit kokonai suuden kannalta mielek-
kadlatavalla.
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Paésaantoisesti osaylelskaava sisdltéa omarantaisa loma-asuntoalueita. Osalla suunnittelu-
aluetta, 18hinna kyldkeskuksen ja jo olevien asutusten yhteydesss, sallitaan myods ympaéri-
vuotinen asuminen. Oleva rakennuskanta huomioiden on kaavaratkai suilla tuettu maankay-
tollisesti yhtendisid aluevarauksia. Osaylei skaavassa on osoitettu vakituisen asutuksen vyo-
hykkest, joilla loma-asuntoja voidaan muuttaa vakituisks asunnoiks ilman poikkeamis-
menettelya. Tala vyohykkeella voidaan sallia my6s uusien vakituisten asuntojen rakenta-
minen loma-asumiseen osoitetuilla aueilla.

L oma-asuntoalue (RA)

Kaavaméarays. Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden enintdan 1% -kerroksisen loma-asunnon, saunan seka tarpedlisia talous-
rakennuksia siten, ettéa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 200 m2. Kerros-
alataan ale 80 m? olevan uuden loma-asunnon tulee olla vahintddn 20 m etéisyydella
rannasta ja kerrosalaltaan yli 80 m? olevan loma-asunnon tulee sijoittua vahintéan 30 m
etaisyydella rannasta ja kerrosalataan ale 80 m? olevan uuden loma-asunnon tulee si-
joittua vahintddn 30 m etdisyydelle rannasta. Kokonaispinta-alaltaan enintddn 25 m?
suuruisen rantasaunan tulee olla vahintdan 15 m etéisyydella keskiveden méarittamasta
rantaviivasta, ellel maasto-olosuhteista muuta johdu. Yhden rakennuspaikan pinta-alan
tulee olla vahintéén 4000 m2.

Tama kaavamerkintd on loma-asutuksen osalta er8anlainen perusmerkintg, jota on kaytetty
yleisesti koko osayleiskaava-alueen rantavychykked 1&.

L oma-asuntoalue (RA-1)

Kaavamaarays. Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden enintdan 1% -kerroksisen loma-asunnon, saunan seké tarpedlisia talous-
rakennuksia siten, etta rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintéén 80 m2. Kerros-
aaltaan ale 80 m? olevan uuden loma-asunnon tulee olla vahintdan 20 m etéisyydella
rannasta. Kokonai spinta-alaltaan enint&én 25 m? suuruisen rantasaunan tulee olla vahin-
téén 15 m etéisyydella keskiveden méarittamasta rantaviivasta, ellel maasto-olosuhteista
muuta johdu. Pinta-alaltaan alle yhden hehtaarin saarissa nykyisia olemassa olevia ra-
kennuksia saa purkaa ja peruskorjata ja tuhoutuneen tilalle rakentaa uusia nykyista ker-
rosalaa ylittamétta.

3.3.3 Palvelu- jayritysalueet

Maatilojen (AM) ja loma ja matkailupalvelujen (RM) auevarauksien liséks on osayleis-
kaavassa kaytetty seuraavia linkeinoeldmaan liittyvia maankaytollisa aluevarauksia

L &hipalvelujen alue (PL)

— Uus aluevaraus mahdolliselle uudelle palvelu-/ yritystoiminnolle Joensuuntien ja
Ké&samantien risteysalueen |8hei syydessa

— Ortodoksisen seurakunnan leirikeskus
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— Erityisryhmien toimintakeskus
— Oleva kyl&puodin alue Sotkuman kyl&atagjamassa

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY)
— Sotkuman koulu
— Ortodoksinen rukoushuone

Teollisuusalue (TY)
Sotkuman oleva teollisuusalue

3.34 Virkistysalueet

Asetettujen tavoitteiden mukaisesti osayleiskaavassa on osoitettu virkistys- ja retkelyalu-
gta yleisten virkistystarpeiden turvaamiseks. Alueet on osoitettu seka paikalisin etta
my6s lagjempien aueiden yleidin tarpeigin. Virkistysalueiden valintojen perusteina ovat
olleet mm. aueiden keskeinen gSjainti, luonnonympériston soveltuvuus, liikenteellisesti
hyvé tavoitettavuus seka toi saalta aluei den jo toimiminen yleisina virkistysalueina.

L &hivirkistysalue (VL)
— olevan tilanteen mukaisesti Sotkuman asutuksen yhteydessa

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)
Alueelle voidaan gijoitta liikuntaa ja muuta yleista virkistdytymista palvelevia raken-
nuksiajalaitteita.

— Koulun viereinen urheilukentta

Uimaranta-alue (VV)
— Lamminniemen uimaranta

3.3.5 Luonnonsuoj€elu ja maisemanhoito

L uonnonarvoiltaan arvokas alue (luo ja luo-l)

Aluemerkinté koskee perustiedoissa todettuja elaimistoltdan tai kasvillisuudeltaan pai-
kallisesti arvokkaita alueita. Valtaosn alueet ovat varsin suppeita. Y mpéariston tilaan
vaikuttavia toimenpiteité suoritettaessa on kiinnitettdva huomiota siihen, ettel alueen
luonnonol osuhtei sta johtuvia arvoja vaaranneta tai helkenneta

Luo -merkinnélla on merkitty: (MeL =metsalaki, Vel = vesilaki)

— luo 1: Ala-Séyneinen; Routavaaran puronotkelma

— Kohteella on hyvaa potentiaalia kehittya Mel:n mukaiseks kohteeksi.
— luo 2: Ala-Sayneinen; lahde rannassa

— Paikallisesti arvokas Vel :n jaMel:n mukainen |dhdekohde.
— luo 7: Paskalampi
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— Paikallisesti arvokas metsalampi. Mel.:n mukainen kohde, jonka puusto on nuo-
rehkoa.
luo 11: Pieni-Kiimalampi; lansirannan kallioalue
— Kallioalueen ja sen aaisen suojuotin sdilyttaminen luonnontilaisena. MeL.:n mu-
kainen kohde.
luo 14: " Nimetonlampi”
— MeL:n mukainen pieni, ale hehtaarin kokoinen lampi.
luo 32: Viinijarven itédosa; Poholahden Riutankalliot
— Kallioalue, jokaon MeL:n mukainen kohde.
luo 35: Viinijarven itéosa; Pehkosenlahti
— Kokonaisuus, jokatulis sdilyttéd rakentamattomana. Veden laatu ja ympariston
tilakaipaisivat kunnostusta.
luo 36; Viinijarven itédosa; Lapinsaaren lehtoalue
— Kostea pienialainen korpilehto. Paikallinen arvo; metsan arvokas elinympéristo.
luo 38; Viinijarven itdosa; Lamminniemen eteldranta
— Erityisesti luhtarantojen linnuille arvokas lagja yhtendinen luhtaranta. Paikallises-
ti arvokas monimuotoinen luhta-alue. Mel.:n mukainen lagja rantakohde.
luo 46; Viinijarven itdosa; Pieni Mutalahti
— Paikallisesti hienoon kulttuurimaisemaan liittyva lampiympéristd. MeL:n mu-
kai sta rantaluhtaa on vain vesi stoyhteyden tuntumassa etelé@isella rannalla.
luo 48; Polylampi ja etelanpuoleinen suo
— Alueet ovat MeL:n mukaisia kohteita.
luo 53; Iso-Reuhka; Mansikkaméen lagjatila
— Perinnemai semin kuuluvien metsdlaitumien laidunnusta tulee jatkaa. Paikoin alu-
een kedot ovat |ahes LsL:n tarkoittamia katg aketoja.
luo 56; Maksinlampi
— Maksinlampi seké sen viereinen puuton pieni suo ovat Mel:n mukaisia kohteita.
luo 57; Sammakkolampi
— MeL:n mukainen gjittamaton suoreunainen ja luonnontilainen lampi
— luo; lljalan metsdlaidun Kylanlammen rannalla

Luo-l -merkinndlla on merkitty:
— linnustollisesti huomionarvoiset kohteet, mm. Kylanlammen alue

Linnustollisesti merkittavéat pienet luodot Léstnsaaren itdpuolella ja Lamminniemen
etelgpuolella on osoitettu luonnonsuojelualueiksi (SL).
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3.3.6 Kulttuuriymparisténsuojelu ja kulttuurimaisemanhoito

M uinaig daannokset
Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaigaannds. Aluetta koskevista
maankayttésuunnitelmista on neuvoteltava M useoviraston kanssa (SM).

Olemassa olevien tietojen pohjalta osayleiskaavassa on kohdennettu seuraavat muinais-
jaénnokset ja kéytetty seuraavia kaavamerkintdja (kohdenumero viittaa kaavakartalle):

— Polvijarvi 19 Sotkuma Rukoushuone kivikautinen asuinpaikka

— Polvijarvi 7 Sotkuma Ranta-aita irtol0ytopaikka

— Polvijarvi 1 Sotkuma likkilanvaara mahdollinen vanha karjapolku
— Polvijarvi 2 Sotkumalljala kolikkol6ytdj&, asuinpaikka

— Polvijarvi 10 Sotkuma Lamminniemi asuinpaikka

— Polvijarvi 11 Sotkuma Kylanlampi 1 asuinpaikka

- Polvijarvi 12 Sotkuma Kyléanlampi 2 asuinpaikka

M uinaismuistoalue (SM)
— Polvijarvi 13 Sotkuma Ortodoksikalmisto ortodoksikalmisto

Suojeltava rakennus (SR)

Kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvo-
kas maankaytto- ja rakennudlain perusteella suojeltavaks tarkoitettu rakennustai
rakennusryhma.

Kaavaméaardys. Maankaytto- ja rakennuslain 41 8:n nojalla méaréatdan, etté alueella ole-
via rakennuksia e saa purkaa elka niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuuri-
historiallisesti arvokas luonne turmeltuu. Lisérakentamisen tulee sopeutua ympar6ivaan
ympéristoonsa.

SR Niemi (10) R, M

— aumakattoinen asuinrakennus vuodelta 1929

SR Saharila(12) R, M

— asuinrakennus vuodelta 1911
— yhten&inen pihapiiri lagjan peltoaukean laidalla

SR Ratila (13) R, M

— koulurakennus vuodelta 1956
— vanhakoulu vuodelta x

SR Malani (20) R, M
— vuonna 1914 rakennettu rukoushuone
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Suoj eltava rakennus (SR-1)

Kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvo-
kasrakennustai rakennusryhma.

Kaavasuositus. Rakennuksia e tulis ilman pakottavaa syyta purkaa eika niiden ulko-
asua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kylamiljoon kannalta
arvokas luonne turmeltuu.

SR-1 Haukanpesa (1) R

— kesdmokki vuodelta 1960
— rakennettu Sirretyista aitan hirsista

SR-1 Kokkomaki (3) R

— asuinrakennus vuodelta 1953
— talon runko Tuomaalan tilan aitan hirsista

SR-11Inkala (7) R, M

— pihapiirin rakennukset 1800-luvulta
— yhtendinen kokonaisuus

SR-1 Pitkasenlahti (9) R, M

— kerroksellinen pihapiiri
— rakennuksia 1900-luvun alusta, 1950-luvultaja vuodelta 2000

SR-1 Puronreuna (11) R, M

— asuinrakennukset vuodelta 1938
SR-1 Malani (14) R

— asuinrakennus vuodelta 1948
SR-1 Mantila (15) R, M

— asuinrakennus ja aitta 1900-luvun vaihteesta
— peltojen ympdartima yhtendinen pihapiiri maen paalla

SR-1 Tuomaala (16) R, M

— mansardikattoinen asuinrakennus vuodelta 1926
— pihapiirin rakennukset 1880-luvulta ja 1900-luvun alusta

SR-1Heimola (17) R

— kaksikerroksinen loma-asunto vuodelta 1959
— paikanpadlla rantahiekasta tehdyt tiilet

SR-1 Riutanmaki (18) R

— pihapiirin rakennukset 1940-luvulta
SR-1 Viitaranta (19) R, M

— péarakennuksen kerroksellisuus
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SR-1 Kaurolahti (21) R, M
— asuinrakennus vuodelta 1908

Arvokas kulttuurimaisemavyohyke (km)

Vyohykemerkinté koskee kulttuurimaisemallisesti arvokkaita kyldalueita ja merkittavia
viljelymaisemia. Merkittdva osa sr- ja sm-kohteista gjoittuu néille aluellle. Y mpériston
tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa seké alueen kéytdon suunnittelussa tulisi
kiinnittaa erityista huomiota alueen kulttuurimaisemallisten arvojen sailyttamiseen.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan
ja vérityksensé puolesta alueen luonto- ja kulttuurimaisemaan. Avoimille ranta- ja pel-
toaluellle rakentamista tulisi valttéda. Uudet rakennukset tulis pyrki& sijoittamaan ole-
massa ol evien rakennusten ja rakennusryhmien yhteyteen.

Km- rajauksella on todettu seuraavat vyohykkeet:

— Lamminniemi
- Riihilahti
— Mansikkaniemi
- Mantila

3.3.7 Maa- ja metsatalousalueet

Osayleiskaavassa on ympéristolliset ym. setkat huomioiden osoitettu kaavaméarayksi|tdan
erityyppisid maa- ja metsétalousal ueita seuraavasti:

M aa- ja metsatalousvaltainen alue (M)

Kaavamaarays. Alue on tarkoitettu paésdantdisesti maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen.
Maankéytto- ja rakennudain 43 8:n nojala madrétdan, ettéa rantavyohykkeella (enintéén
200 m:n syvyinen vyohyke rantaviivasta mitaten maastolliset olosuhteet huomioiden) saa
rakentaa vain maa- ja metsétaloutta palvelevia rakennuksia, & asuin- ja lomarakennuksia
Rantavyohykkeen ulkopuolisia M-alueita voidaan maa- ja metsatalouskéyton ohella kayt-
t&a rakentami seen kunnan rakennug arjestyksen médrayksiajaraoituksia noudattaen.

Alue on varattu padasiassa maa- ja metsdtal ouskayttoon seka rantavyohykkeen ulkopuo-
liselta osalta haja-asutus uontoiseen rakentamiseen. Talla merkinndlla on osoitettu ne osa-
yleiskaava-alueen metsdtalousaluest, joilla @ ole todettu mitéén erityisid luonto- tai mai-
sema-arvoja.

Maatalousalue (MT)

Kaavaméarays. Alue on varattu p&dasiassa maatalouden harjoittamiseen. Maankaytto- ja
rakennudain 43 8:n nojalla méaréataan, etté rantavyohykked|la (enintd&n 200 m:n syvyinen
vyohyke rantaviivasta mitaten maastolliset olosuhteet huomioiden) saa rakentaa vain maa
jametsédtal outta palveleviarakennuksia, e asuin- jalomarakennuksia.
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Tala merkinnalla on merkitty keskeiset peltoalueet. Rantavydhykkeen ulkopuolellaMT
-alueillaon sallittu normaali hg a-asutusiuontoinen rakentaminen edellyttéen, etta raken-
taminen liittyy sijainniltaan ja tyypiltéén olemassa olevaan rakennuskantaan tai soveltuu
maastollisesti ja maisemallisesti olevaan ympari stéon.

Osayleiskaavassa on téll& aluevarauksella osoitettu tavanomai set peltoalueet.

Kotieldintalouden suuryksikén alue (ME)
— Turkistarha

M aisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Kaavaméarays. Alue on tarkoitettu p&dasiassa maatalouden harjoittamiseen. Talla mer-
kinndlla osoitetut avoimet viljelymaisemat muodostavat arvokkaan kulttuurimaiseman
rungon.

Rantavyohykkeen ulkopuolella on sallittu haja-asutusluontoinen rakentaminen edel-
lyttéen, etta rakentaminen liittyy sijainniltaan ja tyypiltddn olemassa olevaan rakennus-
kantaan tai soveltuu maastollisesti ja maisemallisesti olevaan ympari stéon.

Kaavasuositus. Peltojen avoimina sdilyttamisen tukeminen ja mahdolliset ympariston-

Rantavythykkedl 14 ravinteiden péésy vesistoon voidaan estda rantaviivan ja pellon vé-
liin j&tettavalla suojavychykkeel 1a (noin 15-20 m paikalliset olosuhteet huomioiden).

Vesistéon avautuvien maisemanakymien sailyttdmiseks suojavyohykettd e tulis met-
sittéd. Pusikoitumisen estdmiseks alue tulis esim. niittda kerran vuodessa. Yksittaisia
puita tai pienia puuryhmié voidaan tarvittaessa istuttaa maisemarakennetta tdydentéen
(esim. rakentamisalueiden yhteydessd).

MA — alueita on osoitettu |8htokohdissa todettujen kulttuurimai semavyohykkeiden yh-
teyteen.

M aa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar vetta
(MU)

Kaavamaardys. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsétaloutta seka ulkoilua palvele-
viarakennuksia, e asuin- jalomarakennuksia.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueella on my6s ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Osayleiskaavaan on MU -merkinndll&a osoitettu maa- ja metsdtalousalueita, joilla on eri-
tyista merkitysté jarviluonnon / kulttuurimai seman sdilymisen kannalta. Merkint&é on kay-
tetty myos ulkoilun kannalta merkittévilla metsdalueilla (esim. kylétagjaman yhteydessd).
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M aa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY)

Kaavamaardys. Maankaytto- ja rakennuslain 43 8:n perusteella maédrataan, ettel alueen
ymparistod tai maisemaa oleel lisesti muuttavaa toimenpidetté saa suorittaa ilman 128 §
tarkoitettua lupaa. Mm. maa-ainesten otto on aueella kiellettya lukuun ottamatta koti-
tarveottoa ja vanhojen aluelden maisemointia.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsétal outta seké ulkoilua palvelevia rakennuksia,
e asuin- jalomarakennuksia.

Tarkempia MY -kohteita gjoittuu seuraavasti:

— Pienen Mutalahden pohjukassa

— Pehkosenlahden aluedlla

— Iso-Reuhkan pohjois- ja kaakkoisosien lahden pohjukoissa
— Sotkuman pohjavesialuedlla

Osayleiskaavaan merkittyjen rakennuspaikkojen toteutuminen e heikennd aueen luon-
nonarvoja. Merkittévampi tekija maisemararvojen kannalta on puuston séilyttdminen au-
edla. Kaavan toteutuminen jattéd alueet pddosin rakentamisen ulkopuoldle, joten niiden
luontoarvot eivét siltd osin vaarannu.

3.3.8 Liikenne
Kaavassa on kéaytetty seuraavia vesliikenteeseen liittyvid aluevarauksia

Vesiliikenteen alue (LV)

Alue on tarkoitettu venevalkamaa, venesatamaa ja vesiliikenteen tarvitsemia paveduja ja
rakenteita varten.

Venevalkamista valtaosa on jo nyt kéytdssi. Suurelta osin ne ovat yhteisalueita tai tiettyjen
tilojen rastevakamia ja ne on tarkoitettu yksityisk&yttoon, e yleisks rantautumis-
paikoiks. Talaisten valkamien kayttdjista paéttéa maanomistgja. Tyon kuluessa on pyritty
aktiivisesti etsmé&dn uusia potentiaalisa rantautumispaikkoja ja venevalkamapakkoja.
Koska rannat ovat padosin yksityisomistuksessa, on ongelmaks muodostunut se, etta ku-
kaan e halua mailleen venevalkamaa.

— LV-aueita on osoitettu olevan tilanteen mukaisesti.

Rakennettaessa saareen tai alueelle, jonne e voida jarjestda tieyhteyttd, tulee rakennus-
luvan hakijan osoittaa ennen luvan myontamista kayttokel poinen venevalkama, johon ha-
kijalla on kéaytto- tai rasiteoikeus.

Tieverkosto (st, yt)

TiestOn osalta osaylel skaavassa on osoitettu olevat paétieyhteydet. Lisaks on osoitettu oh-
jedllisina paésytieyhteyksia rakennuspaikoille.
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Kulkuyhteydet yleisilta telltd uusille rakennuspaikoille tulis hoitaa olemassa olevia liitty-
mia kayttden. Ohjedlisten teiden lopullisessa sjoittamisessa on maasto- ja maisemaol ot
otettava huomioon siten, ettel tidinja aiheuta lagjalla nékyvia haitallisa muutoksia mm.
jarvimai semassa.

3.3.9 Erityisalueet

Erityisaluevaraukset liittyvét yhdyskuntateknisen huollon tai muiden erityisten maankayt-
tétoimintojen tarpeisiin. Nykytilanteeseen ndhden uusa aluevarauksia néille toiminnoille
& ole osoitettu.

Y hdyskuntateknisen huollon alue (ET)
— Sotkuman kyl&taajaman pienpuhdistamo rukoushuoneen pohjoispuolella.
— vedenottamot Pitkdlammen rannalla

Tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv)

Pohjavesialuedlla on kielletty sellainen aineiden, jatteiden ja jatevesien kasittely ja va-
rastoi minen, josta saattaa ai heutua vaaraa pohjaveden laadulle.

— Sotkuman pohjavesialueet

M aa-ainesten ottoal ue (eo)

Alueen o0sa, jossa rgjoitettu maa-ainestenotto on mahdollista maa-aineslain mukai sesti.
Maa-ainesten ottolupaa kasiteltdessa on otettava huomioon alueen pohjavesi- ja ympé-
ristéarvot. Alueen maisemointi tulee tehda vaiheittain maa-ainesten oton edetessa.

Rajoitetun maa-ainesten ottoalueeks kaavassa on osoitettu Pitkdlammin eteldpuolela
oleva soranottopaikka.

34 Osayleiskaavan yleiset maar dykset ja suositukset

34.1 Yleiset maaraykset

Rantavyohykkeen (enintdan 200 m levyinen vyohyke rantaviivasta mitaten) rakennusoi-
keus on maanomistgjakohtaisesti osoitettu rantavyohykkeelle sijoittuville RA-, RV-,
AM- jaAO-alueille. Rakennusluvat néille kuin myds muille osaylei skaavassa osoitetuil-
le rakennuspaikoille voidaan myontda suoraan osayleiskaavan pohjalta ilman ranta-
asemakaavaa. M-, MT-, MA-, MU- ja MY -alueilla voidaan rantavythykkeelle rakentaa
ainoastaan alueen kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia. Taman yleiskaavan perus-
teella saa myontaa rakennusluvan sen mukaisen tavanomaisen uudisrakennuksen raken-
tamiseen ilman ranta-asemakaavaa.

Rantavyohykkeen ulkopuolella voidaan sallia haja-asutusluonteinen rakentaminen, ellei
aluekohtai s ssa kaavamaarayksi ssa ole muuta maarétty.
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Yleisten teiden varsilla ennen rakennusluvan myontamista on uusille rakennuspaikoille
haettava liittymalupatai liittyman kayttétarkoituksen muutosiupa.

Alueiden rakentami sessa noudatetaan kunnan rakennug arj estyksessa olevia maarayksia,
ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

Maisemaa tulee kasitella siten, ettd alueiden ominaispiirteitd e olennaisesti muuteta.
Luonnontilaista rantaviivaa e saa siirtda kaivamalla, louhimallatai pengertamallailman
erikseen hyvaksyttya suunnitelmaa.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rgjoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaa-
timusten puitteissa tai mikali teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet
sitd edellyttavét.

Rakennettaessa saareen tai aluedlle, jolle el voida jarjestéa tieyhteyttd, tulee rakennuslu-
van hakijan osoittaa ennen luvan myoéntamista kayttokelpoinen venevalkama, johon ha-
kijalla on kaytto- tai rasiteoikeus.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan
ja vérityksen puolesta luonnonmai semaan eika niitd saa sijoittaa avoimille ranta- ja pel-
toalueille. Uudet rakennukset on pyrittava istutuksin sovittamaan maisemaan ja Sjoit-
tamaan olemassa olevien rakennusten ja rakennusryhmien yhteyteen.

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintéén yks metri ylavesirajaa korkeam-
malla, tai mikadli tdméa e ole tiedossa, on otettava huomioon mahdollinen tulvavaara

Rantojen metsanhoidossa noudatetaan metsékeskus Tapion antamia ranta-alueita koske-
via metsdnhoitosuosituksia ja metsdlakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittda eri-
tyishuomiota maisema- ja luontoarvoihin.

3.4.2 Suostukset

Uudet rakennukset tulisi pyrki& sijoittamaan perinteisen kylamiljoon seka luonto- etta
kulttuurimaiseman ehdoilla, sita taydentden ja kehittéen olemassa olevien rakennusten
jarakennusryhmien yhteyteen.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaal eiltaan, mittasuhteiltaan
ja véritykseltéén alueen luonto- ja kulttuuriympéristoon. Avoimille ranta- ja pelto-
alueille rakentamista tulis valttéa. Tarvittaessa rantarakentaminen tulisi sovittaa ym-
paristoonsa esim. istutuksin. Uudet rakennukset tulisi pyrkid sjoittamaan kulttuuri-
maiseman ehdoilla, sitéd taydentden tai olemassa olevien rakennusten ja rakennusryh-
mien yhteyteen.

Kulttuuriympériston elementteja ovat viljelysalueet, tilakeskukset sek& avoimia tiloja
rgjaavat metsanreunat ja nakymia elévoittévat metsisaarekkeet. Néin ollen ympariston
tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa (esim. rakennusten ja pihapiirien kunnos-
tus) tulis erityisesti ottaa huomioon alueen kulttuurimaisema- seka kulttuurihistorialli-
Set arvot.
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Pihapuina ja puukujissa tulis suosia ymparistossa jo olevia perinteisialagga Myo6s mai-
semakuvassa vaikuttavia tekijoita kuten aitoja, kivirdykkioitd, vanhoja teitd, puukujia,
peltojen reunavyohykkeitd, avo-ojia, pientareita seka latoja ja muita rakennelmia tulis
séilyttaa.

3.4.3 Jatevesien/jatteiden kasittely

Jétteiden kasittelyssa ja kerdyksessa noudatetaan Polvijarven kunnan yleisia jatehuolto-
maarayksia

Jétteiden ja jatevesien kasittelysta tulee olla rakennuslupahakemuksessa asanmukaisiin
salvityksiin perustuva suunnitelma.

Osayleiskaavan mukaisten tagjama-asutusten (Iahinnd AT-vyohyke) synnyttamét jéte-
vedet tulee johtaa kunnalliselle jatevedenpuhdistamolle. Tagja-asutusten synnyttamat j&
tevedet, ele niitd voida johtaa alueen yhteiseen viemariverkostoon, tulee hoitaa kiin-
teistokohtai sesti. Talloin jatevedet suositellaan johdettavaks umpiséilioon.

Loma-asutukselle suositeltavin we-ratkaisu on kuivakdymad. Vesikaymalan rakenta-
minen tulee aina erityisesti perustella rakennuslupahakemuksessa. Mikéali vesikédymalan
rakentaminen katsotaan kyseiselle rakennuspaikalle mahdolliseksi, tulee vesikdymalan
jatevedet johtaa tiiviiseen sdiliton.

Jatevesien maahan imeyttaminen kaavassa todetulla pohjavesialueella on kielletty.

Suositeltavat jatevesien puhdistustavat:

Jatevesien kasittelysuosituksia méaritettéessa on alueita tarkasteltu alla esitetyin perus-
tein. Erilaisia alueita pyritdan yhdistamaan yhteisten jdtevesikasittelysuositusten alai-
siksi kokonaisuuksiks sen mukaan, minkalaiset ymparistoolosuhteet kullakin alueella
on.

Ranta-alueilla, haja-asutuksen osalla, suositellaan kuivakdaymal6ita ja pesuvesien maa-
han imeytystd. Mikali kuitenkin rakennetaan vesivessoja, on niille sopivin jétevesien-
kasittely maasuodatus, josta vedet puretaan edelleen maahan. Liséks voidaan kayttéa
umpisailiGtatal eri laitevalmistajien puhdistamopaketteja. Jatevesien kasittelyn tulee ta-
pahtua vahintdén 30 metrin etéisyydella vesistosta.

Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu edella mainittuun ryhmadn muut alueet eli ns. pe-
ruskasittelyn alueisiin. Suositeltavin jétevesien kasittelytapa on sakokaivon jalkeinen
maahan imeytys. Pelkk&a kolmiosaista sakokaivoa e voida pitéa riittavanad kasittelyna.

M aaperakasittelymenetelman valinnassa voidaan alueittain kayttéa apuna Geologisen
tutkimuskeskukselta mahdollisesti saatavaa / tekemad maa-alueiden luokittel ukarttaa,

selle on aina kuitenkin tapauskohtai sesti harkittava.
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Imeytyksessa pohjavedenpinnan on oltava vahintddn metrin imeytysojaston tasoa alem-
pana. Maahan imeytys, kuten maasuodatuskin, voidaan toteuttaa myds useamman talon
yhtei sena ratkai suna.

Loma-asutukselle suositeltavin WC-ratkaisu on kuivakéymala (esim. kompostoiva ves-
sanponttd). Luonnollisen maaperan ollessa hienojakoista, on joissain tapauksissa mah-
dollista kdyttéd myos ns. tehostettua maahan imeytystg, jolloin massanvaihdolla paran-
netaan imeytystul osta.

Huonosti vettd |8paisevilla alueilla (savikot, hienot hieta- ja hiesumaat seka kallioiset
alueet) jatevedet kasitellaan maasuodatuksella.

Y ksityiskohtaiset kasittelytavat tulee maaritella rakennuslupavaiheessa. Ratkaisujen tu-
lee perustua riittaviin maaperatutkimuksiin

4 YMPARISTOVAIKUTUKSET

41 Yleista

Kaavasta aiheutuvien vaikutusten arvioinnin yhtena tarkoituksena on tukea osaylei skaa-
van padtoksentekoprosessia. Toisaata vaikutustarkastelu on ohjannut suunnitteluratkai-
suja ja toiminut siten myos perusteena kaavan maankaytollisille aluevarauksille ja kaa-
vamerkintdjen sisdldille.

Maanomistgien ja eri intressitahojen seka suunnittelijan valisen osallistuvan suunnitte-
lun ja edelleen vaikutusten arviointien kautta pyritéén eheyttdmaén ja kehittdmaan suun-
nittelualueen maankaytollista ja toiminnallista kokonaisuutta seké vélttdmaan nyky-
rakennetta hajottavia suunnittel uratkaisuja.

Perustieto- ja tavoitevaiheessa Sotkuman ympdriston nykytilannetta on tarkasteltu mm.
rakennetun ympariston, luonnonympériston ja sosiaalisten olojen kannalta. Taléin on
maanomistgjilta myos tiedusteltu nékemyksia ja toiveita omistamiensa alueiden kuin
my6s koko suunnittel ualueen maank&yton suhteen.

Suunnittelutyon pohjaks méaaritellyilla tavoitteilla on pyritty ohjaamaan suunnittel urat-
kaisuja siten, ettd yksittéi sten maankaytdllisten aluevarausten vaikutukset olisivat mah-
dollisimman myontei sid suunnittelualueen kokonai suuden kannalta.

Osayleiskaava on laadittu mahdollisuuksien mukaan huomioiden eri intressitahoilta
(maanomistajat, alueen asukkaat, mokkilaiset, eri viranomai set) saatu pal aute.

Kaikilta osin eri tahojen toiveita @ ole taysin voitu toteuttaa. Osayleiskaavaratkaisulla
on pyritty sovittamaan maankayttd kokonaisuutena huomioiden siihen kohdistuvat eri
intressinakokulmat.

Osayleiskaava toteuttaa valtakunnallisia alueiden kayttGtavoitteita tukemalla Sotku-
man kyl&tagjaman sdilymista ja kehittymista. Vataosa ylel skaavan uudesta asutuksesta oh-
jataan kylakeskuksen yhteyteen, jolloin kaava tukee kylan palvelurakennetta seké toisaalta
mahdollistaa mm. kunnallisteknisten verkostojen k&yttn tehostamisen ja toisaalta lagenta-
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misen jo olevankin kylarakenteen tarpeisiin. Toisaalta kaavalla mahdollistetaan myds uusi-
en kyl&d&n tukeutuvien tydpai kka- ja palvel utoimintojen kehittyminen.

Edelleen tavoiteasettelun mukaisesti kaava huomioi suunnittelualueen kannalta merkittévét
[uonnonympéristéon ja kulttuuri ympéristoon liittyvat tekijdt. Muun muassa alueen pohja-
vesien suojeluun ja muihin luonnonympériston erityispiirteisiin on kiinnitetty huomiota ja
toisaalta kulttuuriympéristéon kytkeytyvéat merkittavét viljelysalueet tulevat sdilyméan ra
kentami stoimenpiteilta vapaina.

4.2 Maankaytolliset vaikutukset

421 Kokonaisrakenne

Kaavassa on huomioitu kokonaisrakenteen kannalta merkittavien tekijoiden yhteen-
sovittaminen. Tietoisuus kullekin osa-alueelle soveltuvien toimintojen kehittémismah-
dollisuuksista lisdantyy seka toisaalta eriluonteisten ymparistoel ementtien toisiinsa kyt-
keminen voidaan toteuttaa tietoi sesti ja hallitusti.

Osayleiskaava jasentelee suunnittelualueen seuraaviin ymparistollisesti ja toiminnalli-
sesti eriluonteisiin osakokonai suuksiin:

Sotkuman kylé&taajama |&hiympari stdineen

— Loma-asuntovaltaiset haja-asutusmaiset ranta-alueet eri puolilla suunnittel ualuetta
LuontovyOhykkeet

Eriluontei set metsétal ousalueet

Suurimmat vaikutukset suunnittelualueen kokonaisrakenteeseen aiheuttavat kyléataga-
man lisdrakentamisalueet ja toisaalla ranta-alueilla uudet hga-asutusluonteiset raken-
nuspaikat. Muilta osin kaavan toteutumisen vaikutukset suunnittelualueen kokonaisra-
kenteeseen ovat suhteel lisen pienet — [ahinnd nykyrakennetta tukevat.

Kokonaisuudessaan osayleiskaavan asuinalueet tukeutuvat Sotkuman kyl&keskukseen.
Huomattakoon, ettéa koko suunnittelualue on maksimissaan vain noin 5 km paéssa kyléa
keskusaluedlta. Toisaalta Sotkuman kylakeskusalueelta on matkaa Joensuun keskusta-
aluedle noin 20 km ja Ylamyllyn tagjamaan viel&kin véahemman.

Edella mainitut etéisyystekijét oleviin tagamakeskuksiin huomioiden voidaan my6s ha-
ja-asutuduonteista asutusta pitéa erityisen perusteltuna varsinkin néilla kyla- tai taga-
makeskusten ldheisilla alueilla. Nama asuinalueet tarjoavat yhden vaihtoehdon tagama-
asumiselle ja toisaalta kuitenkin edelleen tukevat mm. Sotkuman kylgpalveluiden séi-
lymista

Todettakoon myds, ettd Sotkuman kylaympéristolle kuin myods yleensa kyldalueille on
luonteenomai sta " hajautettu malli” asuinrakennuspaikkojen sijoittumisen suhteen. Liian
tagjamamaista rakennetta e varsinkaan kyl&alueilla ole syyta tavoitella.
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4.2.2 Rakennettu ymparisto

Sotkuman kylataajaman alueella osaylei skaava mahdollistaa asutuksen lisééntyvan. Ko-
konaisuudessaan kylan lahivaikutusalue ranta-alueet mukaan lukien on ollut ja tulee
olemaan asuinvaltainen — loma-asunnot alueella ovat véhemmisté myds ranta-alueilla.
Asutuksen ohella kyldalueella mahdollistetaan rakenteeseen soveltuva yritystoiminta —
esimerkiks asumisen ohella.

Kylakeskuksen maankaytollinen kehittaminen em. tavalla osaltaan on tukemassa kyl&
tagjaman palvelujen sdilymista jatukee siten kylan séilymista jatkossakin viredna.

Kyldalueen kunnallisteknista verkostoa tullaan jatkossa tarvittavissa méarin lagenta-
maan. Lahtokohtana on etta kyldtagjaman alueet tullaan kattavasti liittdmaan kunnallis-
teknisiin verkostoihin.

Ranta-alueilla eri puolilla suunnittelualuetta osayl e skaava mahdollistaa rakennuslupien
myontami sen maanomistajien ja kantatilojen kesken tasapuolisesti.

Osayleiskaavan pohjalta yleisten alueiden (esim. venevalkamat) toteuttamistarpeet ja
esim. kulttuuriarvojen séilyttamistarpeet on nykyistéa selkedmmin kohdennettavissa.

Uudet rakennuspaikat on kaavassa pyritty keskittdmadn jo rakennetun ympériston yh-
teyteen ja toisaalta rakennuspaikkoja on merkitty vain sellaisille alueille, jotka luon-
tonsa puolesta sen kohtuudella kestavat. Kaavaratkaisu on tukeutunut tavoiteasettelun
ymparistolliseen ja toiminnalliseen vyohykejaotteluun, joka edistéa aluedlisten omi-
nai spiirtelden maankaytollista vahvistumista.

Rakennussuojelullisesti tai — historiallisesti arvokkaat kohteet, muinaismuistot seké
kulttuurimaisemallisesti tai muuten maisemallisesti arvokkaat alueet on kaavassa huo-
mioitu. Kaavamaéarayksissi korostetaan néihin liittyvien arvojen sdilyttamista.

4.2.3 Luonnonymparisto

Y mparistdon kohdistuvat rakentamisesta johtuvat haitalliset vaikutukset jéavét pienem-
miks toteutettaessa hallittua yleiskaavaa kuin tilanteessa, jossa rakentaminen tapahtuu
ilman ympéristéol oja huomioonottavaa kokonai ssuunnitel maa.

Rakennetun ympériston ja luonnonympariston kokonaisrakenteen kannalta @ suunnitte-
lullakaan saavuteta taydellistd kokonaisratkaisua. Maanomistus- ja tilayksikdiden pie-
nuudesta ja pirstoutunei suudesta johtuen rakentamista on jo ennen kaavaa jouduttu Si-
joittamaan suhteellisen tasaisesti eripuolille ranta-alueita. Lagjoja rakentamiselta téaysin

osoittaa aivan pienimpialampialueitalukuun ottamatta

Y leiskaavan mahdollistaman rakentamisen aiheuttamat muutokset luonnonympéristolle
ovat luontedltaan vélittomia tai valillisa Rakentamisesta aiheutuvia vélittomia vaiku-
tuksia ovat mm. rakennetun tonttipaikan ja tien ale jdavéan alueen luonnontilai suuden,
kasvillisuuden ja ed@imiston, menettédminen. Vdlillisia vaikutuksia ovat mm. mokki- ja
tierakentamista seuraava litkenteen, mm. kévelyn, veneilyn ja autoilun, lisdéntyminen
aluedla ja sita luonnolle aiheutuvat haitat: maaston kuluminen, paéstét ja melu seka
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vesiston hgjakuormituksen kasvaminen ja luontaisten maisema-arvojen heikkeneminen
tal menettaminen.

Myds rakentamisen luonteella on suuri merkitys maisema- ja luonnonarvojen kannalta -
niiden séilyminen riippuu mm. siité kuinka kauas rannasta rakennetaan, miten raken-
taminen sopii ympéristotnsa ja miten tontin alkuperéinen puusto, muu kasvillisuus seka
elamisto otetaan rakennettaessa huomioon.

Lisdrakentamisen haitallisuuden aste ympariston kannalta riippuu siitd, mihin rakenta-
minen keskittyy. Rakentamisen aiheuttamia haittavaikutuksia alueen ympadristéarvoihin
voidaan merkittavasti vahentda jattamalla luontoarvojensa puolesta herkét alueet ja nii-
den lahiympéristd kokonaan rakentamisen ulkopuolelle ja rakentamalla vain sellaisille
aluellle, jotka sen hyvin kestavét. Vakutukset ympdristoon vahenevat myds, kun raken-
taminen keskitetdan jo rakennetun ympariston valittomaan lahe syyteen.

Osaltaan maankayttoratkaisujen vaikutusten ennakoinnin kautta on suunnitteluratkai-
suissa pyritty turvaamaan nykyisten tiedostettujen luontoarvojen sailyminen ja edisté-
ma&an luonnon monimuotoisuuden kehittymista.

Rakennuspaikkojen sijoittelu kaava-alueella on pystytty p&&osin tekemaan niin, etté hai-
talliset vaikutukset ympéristolle jaavéat suhteellisen vahaisikg.

Y mpérivuotisen asumisen (AM, AO) rakennusoikeudeltaan suurimpana tulee sijoittua
kauemmaks rantaviivasta kuin rakennusoikeudeltaan vahdisemman |oma-asumisen
(RA). Em. kaavassa kaytetyt periaatteet edesauttavat mm. rakentamisen sopeutumista
ranta- ja kulttuurimai semaan.

M aapera

Pitkdlammen luotei spuolella nykytilanteen mukaisesti on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaisen alueen osa-alue, jolla maankamaran aineksen otto on sallittu erillisen suunni-
telman mukaisesti. Kaavamadrayksessa edellytetéén ettd ottotoiminnan lakattua alueet
tulee maisemoida.

Erityisa ympéristbarvoja omaavilla metsdtalousalueilla on kaavamagrayksella kielletty
ympéristoa ta maisemaa oleellisesti muuttavat toimenpiteet.

Pohjavedet

Tarkedét pohjavesialueet on osayleiskaavassa rgattu. Kaavamadrdyksessa pohjavesi-
alueilla kielletddn sellaiset toimenpiteet, joista saattais aiheutua vaaraa pohjaveden laa-
dulle.

Lahtokohtana Sotkuman kylétagjaman rakentamisalueiden osalta on alueiden liittami-
nen vesijohto- ja viemariverkostoihin.

K okonai suudessaan koko yleiskaava-alueella edellytetéan, etté rakennuspaikkojen kasit-
tely tulee suorittaa Siten, etté pohjavetta e pilata
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Arvokkaat luontokohteet

Luonnonsuojelun turvaamiseks osayleiskaavassa on luontoarvojen merkittavyys huo-
mioiden kaytetty eriastelsia kaavamerkintdja madrayksineen ja suosituksineen.

Huomion arvoiset kohteet on kohdemerkinndin (luo) tuotu kaavakartalla tietoi suuteen.
Merkinndn yhteydessd on korostettu kunkin kohteen luontoarvon sélyttamista. Nain
menetellen edesautetaan ndiden kohtei den huomiointia muun maankayton toteutuk sessa.

K okonai suudessaan kaava ei aiheuta todetuille erityisille luontoarvoille haittaa.

4.3 Sosaaliset vaikutukset

Kaavasuunnitteluprosessin aikana on tiedusteltu maanomistgjilta ja alueen asukkailta
toiveitaja ndkemyksia koko suunnittelual ueen ja toisaalta paikallisen maankayton kehit-
témiseksi.

Osdllistavan ja tiedottavan suunnitteluprosessin tavoitteena on ollut koota paikalliset
maank&ytolliset tarpeet seké toisaalta |ahtotietojen koonnin myota tiedottaa eri intres-
siosapuolia suunnittel uympériston nykytilasta.

Vuorovaikutuksen my6ta maankayton kehittémiseen sitoudutaan tietoisina eri osapuol-

taminen.

Tilanne ilman kaavaa

— Maanomistajien tasapuolinen kohtelu rantavyohykkeel le sijoittuvan rakennusoikeu-
den jaossa epéselvaa.

— Tietoisuus maankaytollisistd mahdollisuuksista - erityisesti rantavythykkeen raken-
nusoi keuksi sta — epasel vaa.

- Rantavyohykkeel & rakennuslupaprosessi on tyolas ilman kaavallista kokonai starkas-
telua.

— Yleinen ympéristétietoi suus on vaha sté koko suunnittelualueen mittakaavassa.

Osaylei skaavan vaikutus

— Kuntalaisten ja maanomistgjien tietoisuus ymparisttol oi staan, maankaytollisesta ny-
kytilastajatulevai suudesta lisaantyy.

— Tama edesauttaa maanomistajia jamuitakin, joiden oloihin kaavaratkaisu vaikuttaa, val-
mistautumaan tuleviin muutoksiin jamahdollisuuksiin seka yksittéaisdllatilakohtaisella
etté lagjemmalla kokonai srakentedl lisella tasolla.

— Yksittéaigin rakentamishankkeisiin voidaan varautua ja tarvittaessa hankkeiden toteutta-
minen aikatauluttaa.

— Kaavainspiroi paikallisia toimijoita hyodyntamaan aluedlle ominaisia maankaytollisia
jatoiminnallisia mahdollisuuksia.

— Rantavyohykkeedlle sijoittuvan rakentamisen osalta rakennusoikeudet on yksiselittei-

sesti kaavassa méaritelty ja siten rakentamismahdolli suuksina turvattu.

Maanomistgjien tarpeet laatia erillis a ranta-asemakaavoja padasi assa poi stuvat.
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— Osayleiskaavan mukaiset rantavyhykkeelle jamuualle sijoittuvat yksittéi sten raken-
nuspai kkojen rakennugluvat voi daan myontda suoraan osayle skaavan pohjalta.

— Varsinaiseen rakentamistoi menpiteeseen paastaan télloin vaivattomasti ja nopeam-
min kuin nykytilanteessa ilman kaavallista rakennusoikeustarkastel ua.

— Rantavyohykkeedlle sijoittuvan rakennusoikeuden jaossa kaava huomioi maanomista-
jien/ kantatilojen kesken tasapuolisen kohtelun keskendén samanlai sessa ympari tos-
sa.

— Tieto tilan rakennusoikeudesta hel pottaa kiintei stokauppoja, sukupolvenvaihdoksia,
perinndnjakojajakiinteistéarviointia

— Rakennuspai kkojen markkinointi helpottuu.

— Rakennuspai kan toteuttajalla on tietoisuus ympéardivan alueen tulevasta maankay-
tosta

— Ranta-alueita omistamattomien mahdollisuudet esim. ylei seen rantautumiseen on
méaaritelty (rantautumispaikat, venevalkamat, uimarannat).

5 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

5.1 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Osayleiskaavan asema rakentamista ohjaavien sédnnodsten hierarkiassa on kaavan kasit-
telyasteesta riippuen seuraava:

1. Maankaytto- jarakennuslain sdadok set

2. Rakennusasetuksen saadokset

3. Detaljikaavat (asema- ja ranta-asemakaavat)

4. Oikeusvaikutteinen yleiskaava (v. 2000 alusta)
5. Rakennug érjestys

6. Vahvistettu seutukaava / maakuntakaava

7. Oikeusvaikutukseton yleiskaava

8. Muut suunnitelmat

Rakennug arjestyksen méaraykset jdavat voimaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan alu-
eella mikdli ne eivét ole ristiriidassa yleiskaavamaaréysten kanssa, jolloin yleiskaava-
maaraykset ohittavat rakennug arjestyksen.

Sotkuman ympériston osayleiskaava on laadittu siten, etta rakentaminen osaylei skaavan
mukaisilla rantavyohykkeen rakennuspaikoilla voidaan toteuttaa suoraan osaylei skaavan
pohjalta. Sijainniltaan osayleiskaavan rakennuspaikat ovat likimédraisid. Rakennus-
paikan tarkka sijainti maaritel|aén viimei stéén rakennud upaa haettaessa.

Tama osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa oikeusvaikuttei sena yleiskaava-
na.

Uuden luonnonsuojelulain (1.1.1997) myéta tuli muutoksia myés mm. rakennuslakiin,
johon otettiin mm. myos rantavyohyketta koskeva uusi rakentamisrgoitus. Rantaraken-
tamista koskeva sédnnos sisdllytettiin rakennuslain 6a 8:8an.

Vanhan rakennuslain 6a 8:n mukaan vesiston (vesiston mééritelméa on sama kuin vesi-
lain 1 luvun 18:n 2 momentissa) rantavyohykkeelle e paésdantoisesti saa ilman vahvis-
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tettua yleiskaavaa tai rakennuskaavaa tai rantakaavaa tai aluedlisen ympéristokeskuk-
sen myontamaa poikkeusupaa, rakentaa uudisrakennusta (paits maa- ja metsétalouden
tal kalatalouden harjoittamisen tarpeisiin liittyvad, maanpuolustuksen tai rajavalvonnan
taikka merenkulun tarpeisiin liittyvaa tai ennen 1.1.1997 olevaan asuinrakennukseen
liittyvan saunarakennuksen rakentamista). Rgoitus koskee kaikkia uudisrakennuksia,
vaikka niiden rakentaminen e vaatisikaan rakennus upaa.

Vain sellainen yleiskaava, joka on laadittu riittévan yksityiskohtaiseks niin, etté raken-
taminen on selvitetty ja osoitettu tilakohtaisesti ja niin etté rakentamattomaks j&dvien
ranta-alueiden sdilyminen rakentamattomana on turvattu syrjdyttéa rantarakentamisra-
joituksen. Rantaosayleiskaavaan on sisdllytettava maarays, jossa todetaan, ettéa raken-
nusluvat osayleiskaavan mukaisille rantarakennuspaikoille voidaan myontda ilman de-
taljikaavaa. Rantavyohyketta ef ole laissa yksisditteisesti méadritelty. Rantavythykkeen
lagjuus j&& tapauskohtaisesti ratkaistavaks luonto-olosuhteiden edellyttamalla tavalla
Rantavyohykkeend on pidettava aluetta, johon vesiston vaikutus ulottuu, ottaen huomi-
oon maaston muodot ja muut ympéristolliset tekijéat.

5.2 Aluevarausten toteutus

Yleiskaavan tulee siséltéa paapiirteet alueen kayttamisesta eri tarkoituksiin, kuten asu-
miseen, elinkeinotoimintaan, virkistykseen seké liikennettd, vesihuoltoa ja muitayleisia
tarpeita varten.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavoja seka ryhdyttéessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarj estamiseks.

Osayleiskaavassa on yksisdlitteisesti mééritelty rantavyohykkedle gjoittuvien rakennus-
paikkojen enimmaismaard. Sijainniltaan osayle skaavan rakennuspaikat ovat likimaaréisia.
Rakennuspaikan tarkka sijainti mééritellaén rakennud upaa haettaessa.

Maa- ja metsdtalousvaltaisilia alueilla rantavyohykkeen taustoilla rakentaminen toteutetaan
haj a-asutusrakentami speriaattei den mukaisesti.

Y leiskaava selkiyttda suojelu- ja virkistysalueiden ja muiden rakentamisen ulkopuolelle
jéavien alueiden tulevaa maankayttoa.

Osayleiskaava vaetii toteuttamistoimenpiteita valtion eri viranomaisilta, kunnalta ja yk-
sityisiltd maanomistgjilta.

Téarkeimmat toteuttamistoimenpiteet:

— Venevalkamat, virkistysalueiden toteuttaminen, reitistét jajatehuoltopisteiden perus-
taminen (kunta, yksityiset, valtio)

— Rakennuslupamenettely (kunta)

— Keskeismman kyldalueen (AT — vyohyke) kunnallistekninen suunnittelu ja toteutus
(kunta)

— Suoj€elualueiden toteuttaminen (valtio)

— Muu toteuttaminen kuuluu pdasdantoisesti maanomistgille.
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6 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET
Osayleiskaavaprosessin keskeiset suunnittelu- ja kasittelyvai heet:

— Sotkuman alueen luontoselvitys laadittiin vuonna 2001.

— Aloitusvaiheen viranomaispalaveri pidettiin kevaalla 2002.

— Kunnanhallitus hyvaksyi suunnittelutavoitteet 7.10.2002.

— Ennen varsinaisen kaavaluonnoksen nahtéville asettamista pidettiin maanomistajien
jakaavanlaatijan valinen neuvottel utilai suus tammikuussa 2003.

— Kaavaluonnos pidettiin yleisesti ndhtévilla 13.2. —5.3.2003.

— Luonnosvaiheessa pidettiin my6s viranomai spalaveri.

— Kaavaehdotus pidettiin yleisesti ndhtavilla 10.7. — 11.8.2003.

— Ehdotusvaiheen viranomai spalaveri pidettiin 30.9.2003.

— Kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta ehdotusta tésmennettiin vahai sesti.

— Kunnanhallitus pé&atti kokouksessaan 19.11.2003 esittda kaavaehdotuksen hyvaksy-
mi st kunnanvaltuustolle.

— Kunnanvaltuusto hyvaksyi osaylei skaavan kokouksessaan 16.12.2003.

Kuopiossa 16. péivana joulukuuta 2003.

MAA JA VES OY

Kuopion aluetoimisto

SirpaLyytinen JormaHarju
Rakennusarkkitehti (amk) Alue- ja yhdyskuntasuunnittelija
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